E L Ő T E R J E S Z T É S

telekhatár rendezésére
Előadó: Csorba József polgármester

Előterjesztést készítette: Nagy Attiláné Városfejlesztési ügyintéző

Tisztelt Képviselő-testület!

Pallag Bálint (2091 Etyek, Mester utca 75.) szám alatti lakos a Nick 061/20 hrsz-ú ingatlanra vonatkozva üdülő építési engedély kérelmet nyújtott be a Vas megyei Kormányhivatal Építésügyi és örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály Sárvárhoz. Nick község nem rendelkezik hatályos településrendezési tervvel, ezért az engedélyeztetés esetében eljáró szakhatóság, a Vas Megyei Kormányhivatal hiánypótlásra szólította fel a kérelmezőt, hogy keresse meg az Önkormányzatot, hogy a településrendezési illeszkedés követelményének meghatározása tárgyában hozzon normatív határozatot ebben az egyedi ügyben „az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII.tv. 2.§ 28. pontja, és az OTÉK-ban meghatározott előírások alapján.
„Településrendezési illeszkedés követelménye: helyi építési szabályzat hiányában alkalmazott, a telek alakítására, a beépítés mértékére, magasságára, módjára, helyére, valamint a rendeltetési egységek számára és rendeltetés módjára vonatkozó, az önkormányzat által egy adott területre meghatározott, az országos településrendezési és építési követelményekkel összhangban álló, vagy indokolt esetben annál megengedőbb településrendezési és építési követelmény, amely telekalakítás, új építmény építése, az építmény térfogatát megváltoztató építési tevékenység, épületben rendeltetési egység számának vagy a rendeltetés módjának változtatása esetén biztosítja a települési környezetbe való harmonikus beillesztést és az érintett telken a környezetével azonos értékű építési jogok és kötelezettségek érvényesülését; ha a helyi építési szabályzat az e törvényben vagy a végrehajtására kiadott kormányrendeletben meghatározott kötelező tartalmi elemek közül egyeseket nem tartalmaz, az illeszkedés követelményét ezen hiányzó szabályozási elemekre kell alkalmazni.”

A településrendezési illeszkedés követelményének meghatározása az önkormányzat kizárólagos jogkörébe tartozik, az államigazgatási szerv nem pótolhatja. 
Az érintett telek foghíj telek, a községhez tartozó Nick-Műgát üdülőtelepen, külterületi lakott helyen található, amely a Rába folyó árterületén helyezkedik el, a Rózsa utca Gyöngyvirág utca csatlakozásától indulva a 061/145, és 061/2 hrsz-ú telkek határáig húzódó területi egységben.
Folyamatban van a település települési tervének elkészítése, amelyben egyeztetési anyagként szerepel az érintett terület továbbra is „Üdülőházas üdülőterület”-ként történő  szabályozása. A terület lehatárolását a mellékelt térképkivonaton jelöltük.
Az üdülőházas üdülőterületen olyan - általában - kettőnél több üdülőegységet magába foglaló üdülő rendeltetésű épület, üdülőtábor és kemping helyezhető el, amely túlnyomóan változó üdülői kör több napos tartózkodására szolgál és elhelyezése, mérete, kialakítása, felszereltsége és infrastrukturális ellátottsága alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmas.

Fentiek szerint az illeszkedési szabályok figyelembevételével az alábbi szabályozást célszerű meghatározni:
A területen csak meglévő foghíjtelkek építhetők be, és a területen belül lakóépület nem helyezhető el.
Legnagyobb szintterület-sűrűség: 0,3

Legnagyobb beépíthetőség (%): 30 %

Legmagasabb építmény magasság: 4,5 m

Legnagyobb zöldfelület: 50%

Kérem a Képviselő-testületet, hogy a mellékletben meghatározott területre a szabályozást elfogadni szíveskedjen!
Nick, 2022. december 7.
                                                                                                    Nagy Attiláné sk.

                                                                                              Városfejlesztési ügyintéző
Határozati javaslat:
Nick Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nick-Műgát Rózsa utca, Gyöngyvirág utca csatlakozásától induló, és a 061/145, és 061/2 hrsz-ú telkek tatáráig terjedő terület vonatozásában az alábbi településrendezési illeszkedés követelményeket határozza meg:
A területen csak meglévő foghíjtelkek építhetők be, és a területen belül lakóépület nem helyezhető el.

Legnagyobb szintterület-sűrűség: 0,3

Legnagyobb beépíthetőség (%): 30 %

Legmagasabb építmény magasság: 4,5 m

Legnagyobb zöldfelület: 50%

Jelen határozat a települési és fejlesztési terv elfogadásával hatályát veszíti.
Felelős: Csorba József polgármester

Határidő: azonnal

