E L Ő T E R J E S Z T É S

építési telkek értékesítéséhez
Előadó: Csorba József polgármester

Előterjesztést készítette: dr. Kiss Julianna jegyző és Nagy Attiláné ügyintéző 
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 80/2022 (IX.27.) számú határozatával értékesítésre kijelölte és meghirdette az Ady utcában kialakított építési telkekből az első 3 db teleket.
A megjelölt határidőn belül nem érkezett vételi ajánlat.

Mint ismert, a telkek kialakítására az Önkormányzat pályázati támogatást kapott a Magyar Falu Program kertében és a támogatás feltétele, hogy 3 db építési telek a program ideje alatt (jelen esetben 2023. november 16-ig) értékesítésre kerüljön magánszemély részére lakóépület építése céljából.
Érdeklődés mutatkozott magánszemélyek részéről, de nem a korábban meghirdetett telkekre, ezért arra teszünk javaslatot, hogy a Képviselő-testület értékesítésre jelölje ki valamennyi építési telket az Ady utcában a telkekre irányadó beépítési szabályok és egyéb szerződési feltételek megjelölésével. 
Az önkormányzat vagyonról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 7/2022. (VI.1.) rendelet értelmében az értékesítés szabályai az alábbiak: 
„13. § (1) Az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében megjelölt, az önkormányzati vagyon tulajdonjogának versenyeztetés nélkül történő átruházására vonatkozó értékhatár nettó 3 millió forint, mely értékhatár irányadó az önkormányzati vagyon hasznosítása tekintetében is.

(4) A kijelölt vagyonelemek tekintetében az értékesítés, vagy csere szempontrendszerét és feltételeit szükség szerint, de legalább 3 évente értékbecslésre alapozottan felül kell vizsgálni. A vagyontárgy értékesítése legalább a forgalmi értékbecslésben meghatározott értéken történhet.”

14. § (2) A 13. § (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó értékű vagyonelem, ha jogszabály másként nem rendelkezik, a Képviselő-testületnek az értékesítésről szóló határozata alapján nyilvános meghirdetés, vagy az Árverési Szabályzat előírásai alapján lebonyolítandó árverés útján értékesíthető.
(3) Az (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó értékű, az önkormányzat által falusias lakóövezetekben kialakított építési telek, ha jogszabály másként nem rendelkezik, a Képviselő-testületnek az értékesítésről szóló határozata alapján közzétett nyilvános meghirdetés útján, a hirdetményben meghatározott határidőn belül benyújtott igények alapján, az utcában egymást követő sorban értékesíthető. Amennyiben az értékesítésre kijelölt telkek száma az adott utcában kettő alá csökken az értékesítés feltételeire a (2) bekezdés az irányadó.”
Az értékesítés szempontrendszereként és feltételeként az alábbi javaslatokat ajánljuk megfontolás tárgyává tenni: megfontolandó, hogy az Önkormányzat előnyben kívánja-e részesíteni a településen letelepedni szándékozó fiatalokat, gyermeket vállaló családokat, illetve bizonyos megkötésekkel, jogi garanciákkal elejét kívánja-e venni a telekspekulációnak. A befektetési céllal megvásárolt ingatlanok ugyanis lehet, hogy több éven keresztül nem kerülnek beépítésre és a jelenleg kedvezőbb áron megszerzett ingatlanok befektetési célú megvásárlása a későbbiekben a telekárak emelkedését idézhetik elő a településen. Nem támogatandó továbbá az sem, hogy az évekig elhúzódó építkezés, a félbehagyott épületek hosszabb ideig rontsák a településképet, továbbá szükségtelenül zavarják a lakosságot.
Ezen cél elérése érdekében jogi garanciát nyújthat a meghatározott időn belül elvár beépítési kötelezettség, mely (például a szerződéskötéstől számított 5 éven belül) használatba vételi engedély megszerzésére az adásvételi szerződésben kötelezettséget ír elő a vevő részére. A vevő tehát a megkötendő adásvételi szerződésben vállalja a jogszabályokban, illetve a helyi rendeletekben meghatározott kötelezettségeket, az egyéb beépítési feltételeket. 

A beépítési kötelezettség teljesítését ösztönözheti nemteljesítés esetére az Önkormányzat részére szerződésben kikötött vételi jog. A vételi jogot az eladó javára elidegenítési tilalom biztosítja, mely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül. A bejegyzést a szerződő felek közösen kérik a Földhivataltól. Amennyiben a vevő az ingatlant a szerződéskötéstől számított 5 év elteltével nem építi be, úgy a vevő a telekingatlant a szerződésben rögzített vételáron (mely a nettó vételár), – az eladó részére értékesíti. Elidegenítési tilalom mellett kiköthető ugyan a terhelési tilalom is, viszont ez esetben a terhelési tilalom gátja lehet a lakás megvalósításához igénybe vett állami, családpolitikai támogatásoknak is. 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében a pályázat tárgyát képező ingatlan értékesítése során a Magyar Államot elővásárlási jog illeti meg.
A telkek megvételére vonatkozó ajánlatok benyújtásnak határidejét javasoljuk 2023. július 31. időpontban meghatározni. Az utcában legalább kettő telek rendelkezésre állásáig, beérkezési sorrendben benyújtott igények alapján folyamatosan történhet az értékesítés. Amennyiben már csak két telek marad, árverést kell tartani. Az átruházás módja adásvétel, melynek során a Magyar Államot törvényi elővásárlási jog illeti. A telek megszerzésétől számított 5 éven belüli beépítési kötelezettséggel, melynek teljesítése használatbavételi engedéllyel igazolható. A teljesítés garanciáját az Önkormányzat részére vételi jog adja, melyet a földhivatali nyilvántartásba bejegyzett elidegenítési tilalom biztosít. Az igény benyújtásával egyidőben az önkormányzat foglalót kér a vételár 10%-nak megfelelő összegben, mely szerződéskötés esetén a vételárba beszámít. A vételár megfizetése részletekben is történhet. Első vételárrészlet a vételár 20%-a a szerződéskötéssel egyidőben fizetendő, a további 80% tekintetében a felek megegyezése az irányadó – melyben a döntés előkészítésére felkéri a Polgármestert. Részletfizetés igénye esetén a tulajdonjog az utolsó részlet megfizetését követően száll a vevőre. A szerződéskötési feltételekről, illetve a telkek beépíthetőségéről további információ a Répcelaki Közös Önkormányzati Hivatal Városfejlesztési Osztályán, és Nick Község Polgármesterétől kérhető. 
Fentiek alapján az alábbi ingatlanok kerülnek meghirdetésre:

Nick, Ady E. utca 262/10 hrsz. 1028 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/11 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/12 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/15 hrsz. 1136 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/16 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/17 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA
Nick, Ady E. utca 262/18 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Kérem a tisztelt Képviselőtestületet az előterjesztés és a határozati javaslat megtárgyalására! 

Nick, 2022. december 8.



 Csorba József







  polgármester
Határozati javaslat:
Nick Község Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesítésre kijelöli a Nick Ady utcában kialakított építési telkeket és az értékesítést meghirdeti nettó 2.500,-Ft/m2 +27%ÁFA  azaz bruttó 3.175,-Ft áron:  

Nick, Ady E. utca 262/10 hrsz. 1028 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/11 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/12 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/15 hrsz. 1136 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/16 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

Nick, Ady E. utca 262/17 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA
Nick, Ady E. utca 262/18 hrsz. 1020 m2 nagyságú építési telek nettó 2.500,-Ft/m2+ÁFA 

A telek megvásárlására irányuló igényt folyamatosan (a telkek rendelkezésre állásáig), legkésőbb 2023. július 31-ig lehet benyújtani a RKÖH Nicki Kirendeltségére. Az átruházás módja adásvétel, melynek során a Magyar Államot törvényi elővásárlási jog illeti. A vevőt a telek megszerzésétől számított 5 éven belül szerződésben vállalt beépítési kötelezettség terheli, melynek teljesítése használatbavételi engedéllyel igazolható. A teljesítés garanciáját az Önkormányzat részére vételi jog biztosítja. A vételi jogot az eladó javára elidegenítési tilalom biztosítja, mely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül. Amennyiben a vevő az ingatlant a szerződéskötéstől számított 5 év elteltével nem építi be, úgy a vevő a telekingatlant a szerződésben rögzített vételáron (mely a nettó vételár),– az eladó részére értékesíti.
Az igény benyújtásával egyidőben az önkormányzat foglalót kér a vételár 10%-nak megfelelő összegben, mely szerződéskötés esetén a vételárba beszámít.
A vételár megfizetése részletekben is történhet. Első vételárrészlet a vételár 20%-a a szerződéskötéssel egyidőben fizetendő, a további 80%, azaz a vételárrészletek összege és esedékessége tekintetében, a felek megegyezése az irányadó. Részletfizetés igénye esetén a tulajdonjog az utolsó részlet megfizetését követően száll a vevőre.
A képviselő-testület az értékesítés során felhatalmazza a polgármestert, hogy kösse meg az adás-vételi szerződéseket.

Felelős: Csorba József polgármester

Határidő: azonnal

