Nick Község Önkormányzata Képviselő-testületének

9/2013. (IV.24.) önkormányzati rendelete 

a lakásszerzési támogatásról

Nick Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében rögzített felhatalmazás alapján a lakásszerzési támogatás helyi rendszerét az alábbi rendeletben szabályozza:

I. Általános rendelkezések

1.§ Az e rendeletben meghatározott feltételek mellett Nick Község Önkormányzata anyagilag támogatja a Nicken letelepedni szándékozó, illetve nicki állandó lakosok Nick község területén történő első lakáshoz jutását, illetve méltányolható lakásigénye kielégítését.

2. §  Értelmező rendelkezések:

 a) A méltányolható lakásigény mértékének alsó és felső határa:

      1-2 személy esetében              1-3         lakószoba

      3 személy esetében               1,5-3,5      lakószoba

      4 személy esetében               2-4            lakószoba

Minden további személy esetében fél szobával nő a lakásigény mértékének felső határa. Három vagy több gyermeket nevelő család esetében a lakásigény mértékének felső határa minden további személy esetében egy szobával nő. Feltéve, hogy a lakás nettó összes alapterülete nem haladja meg a 120 m2-t. 

A több fél lakószobából álló lakás esetében minden két félszobát egy lakószobaként kell számításba venni. Azt a helyiséget, amely a lakószoba kritériumainak megfelel, elnevezésétől függetlenül lakószobának kell tekinteni.

Fiatal pár esetében az új lakás építése, vagy meglévő bővítése esetén a szobaszámot nem kell figyelembe venni, azonban támogatás legfeljebb 120 m2 nettó összes alapterületig adható.

Egyebekben a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I.31.) sz. Korm. rendelet 3.§ (3) és (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

b) Eltartott gyermek: az építtető vagy vásárló eltartottjának minősül a gyermek, ha

· a 16. életévét még nem töltötte be,

· a 16. életévét már betöltötte, de oktatási intézmény nappali tagozatán tanul és a 25. életévét még nem érte el,

· 16. életévét már betöltötte, de testi vagy szellemi fogyatékossága (betegsége) miatt munkaképességét legalább hatvanhét százalékban elvesztette és ez az állapota legalább egy éve tart, vagy egy év alatt előreláthatóan nem szűnik meg.

c) közeli hozzátartozó: a Ptk. 685.§ b) pontja szerint.

d) jövedelem: az 1993. évi III. tv 4.§ (1) bekezdés i) pontjában meghatározott rendszeres jövedelem

e) különös méltánylás: Annál a kérelmezőnél, aki fogyatékos gyermekről gondoskodik, vagy életkörülményeit tartós betegség, elemi kár, vagy egyéb rendkívüli esemény átmenetileg hátrányosan befolyásolja.

3.§ A 4.§ szerinti támogatást nyújthatja az önkormányzat a rendelet II. fejezetében meghatározott feltételekkel

a) új lakás vásárlásához, 

b) haszonélvezeti és szolgalmi jog kivételével tehermentes használt lakás tulajdonjogának megszerzéséhez, ide nem értve a kérelmező részéről a vételár megfizetéséhez feltüntetett pénzintézeti jelzálogjogot,

c) a b) pontban foglalt terhen túl idegen kötelezettséggel – pénzintézeti kölcsönnel – terhelt használt lakás tulajdonjogának megszerzéséhez, amennyiben a teher kiváltása banki hitelígérvénnyel igazolt,

d) családi ház építéséhez, társasház építéséhez, 

e) a kérelmező, illetve kérelmező házastársak tulajdonát képező ingatlan emelet és tetőtér beépítéséhez, bővítéséhez, legalább 35 m2 nagyságban, amennyiben az így kialakított ingatlanrész a jogos lakásigény mértékét nem haladja meg, 

f) más tulajdonában álló házingatlan esetében önálló, saját tulajdonú lakást eredményező, emelet- és tetőtér beépítéséhez, bővítéséhez, legalább 35 m2 nagyságban amennyiben az a jogos lakásigény mértékét nem haladja meg 

g) a kérelmező(-k), valamint közeli hozzátartozójuk közös tulajdonát képező házas ingatlannak, emelet- és tetőtér beépítéséhez, bővítéséhez, amennyiben az új építmény tekintetében a kérelmező(-k) kizárólagos tulajdont szerez(-nek) és a lakás nagysága nem haladja meg a jogos lakásigény mértékét.

4.§ (1) Az adható támogatás mértéke: 

a, a lakás építéséhez, vásárlásához, tetőtér beépítéséhez és bővítéséhez adható támogatás felső határa 200.000,-Ft. 

(2) A támogatásnyújtás vissza nem térítendő támogatás és kamatmentes kölcsön formában történik fele-fele arányban. 

(3) A támogatásra felhasználható éves keretet a Képviselő-testület költségvetési rendeletében határozza meg. A támogatás akkor biztosítható, ha a Képviselő-testület anyagi lehetőségeinek függvényében az adott évi költségvetésében erre a célra anyagi keretet különít el.

(4) A kérelmekről Nick Község Önkormányzata Képviselő-testülete a költségvetési rendelete alapján a rendelkezésre álló előirányzat erejéig dönt. 

5.§ A támogatás mértékét a rászorultság, a szociális körülmények figyelembevételével a Képviselő- testület határozza meg. A jogosultsági feltételek megállapítása önkormányzati hatósági eljárás keretében történik.

6.§ Helyi támogatásban – az egyéb feltételek mellett – az részesülhet, aki (házastársak esetén mindkét házastárs) kérelmében írásban nyilatkozik arról, hogy a lakáshoz jutáshoz adható egyéb állami kedvezmények (szociálpolitikai kedvezmény) munkáltatói hitel, pénzintézeti hitel mellett, az igényelt támogatással együtt, szükséges saját erő a rendelkezésre áll, illetve pénzintézeti hitelígérvénnyel rendelkezik.

7.§ A kölcsönök nyújtását, folyósítását a törlesztés megállapítását a hitelintézetek végzik.

8.§ (1) A támogatásból eredő követelések biztosítására a Ptk. 251.§ (1) bekezdésében rögzítettek, valamint a Ptk. 262.§-a szerint – figyelemmel a 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet vonatkozó szabályaira – a hitelintézettel kötött megállapodás alapján az önkormányzat javára a hitelintézet a támogatott féllel, a támogatással érintett lakásra, jelzálogszerződést köt. 

(2) A vissza nem térítendő támogatás jelen rendelet céljaival egyező felhasználása érdekében, és a visszakövetelés garanciájaként a felekkel kötött szerződésben a támogatással érintett lakásra 10 évi időtartamra elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni.

(3) Az önkormányzat a támogatás megállapítását követően a jelzálogjog bejegyzés iránti kérelmét az illetékes földhivatalhoz benyújtja, és vállalja az eljárás során felmerülő költségeket. A kamatmentes kölcsön összegének visszafizetését követőn a jelzálogjog bejegyzés törlése iránti kérelem benyújtása a támogatásban részesülő kötelezettsége, az ezzel kapcsolatosan felmerülő költségek is a támogatottat terhelik. Ugyanígy kell eljárni a Rendelet 12.§ (3) bekezdése esetében.

(4) Az önkormányzat jelzálogjogát kizárólag a lakáscélú állami támogatás, illetve a lakáscélú pénzintézeti hitel biztosítására bejegyzett jelzálogjog előzheti meg.

(5) Pénzintézet javára lakáscélú állami támogatás, illetve lakáscélú pénzintézeti hitel biztosítására szolgáló jelzálogjognak az önkormányzatot megelőző, illetve az önkormányzatot követ sorrendben történő bejegyzéséhez a hozzájárulást – a pénzintézet kérelmére – a polgármester adja ki.

II. Jogosultsági feltételek

9.§ (1) Vissza nem térítendő támogatást és kamatmentes kölcsönt kaphatnak azok a lakással nem rendelkező, vagy jogos lakásigényük mértékét meg nem haladó lakással rendelkező, 35 éven aluli

a) gyermektelen, vagy eltartott gyermeket nevelő házaspárok, vagy élettársi kapcsolatban élők,

b) eltartott gyermeküket egyedül nevelők és egyedülállók, akik lakásgondjukat önhibájukon kívül létrejött vagyoni és szociális helyzetük következtében saját erejükből, a központi jogszabályokban foglalt támogatások igénybevételével sem képesek maguk megoldani.

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott korhatártól – amennyiben a kérelmező, illetve a kérelmező házaspár, vagy élettársi kapcsolatban élő pár egyik tagja ezt a korhatárt legfeljebb 5 évvel meghaladja, a Képviselő-testület méltánylást érdemlő körülmények esetén eltekinthet.  

(3) Támogatásban azok az igénylők részesíthetők:

a) akinek, illetőleg a vele együttköltöző családtagjainak – az elbírálást megelőző 12  naptári hónapban elért – egy főre jutó havi nettó átlagjövedelme a mindenkori öregségi nyugdíjminimum ötszörösét, illetve az együttköltözők tulajdonában lévő ingatlanok értéke a nyugdíjminimum 50 szeresét nem haladja meg. Nem kell figyelembe venni az özvegyi haszonélvezettel terhelt, a kérelmezők bármelyikének legfeljebb 50%-os tulajdoni hányadában lévő azon ingatlant, mely öröklés útján került a kérelmezők tulajdonába és önálló lakhatási lehetőséget nem biztosít,  

b) az a) pontban meghatározott jövedelemhatártól a Képviselő-testület különös méltánylást érdemlő esetben– legfeljebb 20%-al eltérhet. 

c) akik jelen rendelet 2.§ c) pontja szerinti ingatlanvásárlás esetén, továbbá az 5.§-ban foglaltak szerint, banki hitelígérvénnyel rendelkeznek,

d) akik a támogatással megszerzendő, vagy építendő ingatlan, ingatlanrész tekintetében a tulajdonszerzésüket a későbbiekben megalapozó okiratot bemutatják.

10.§ (1) Támogatás – a fenti feltételekkel – lakás tulajdoni hányadának megszerzéséhez is biztosítható, de csak abban az esetben, ha:

a) a tulajdoni hányadot eladni kívánó személy aláírt és előírásszerűen ellenjegyzett szerződésben vállalja, hogy határidőre a lakásból véglegesen kiköltözik,

b) a tulajdoni hányad megváltása után a lakás egésze az egyik volt – az önkormányzat támogatását igénylő – tulajdonosé vagy annak házastársáé lesz. 

(2) Ha a felek korábban házastársak voltak, a tulajdoni hányad megszerzéséhez támogatás csak akkor nyújtható, ha a felek házasságát a bíróság jogerősen felbontotta.

 11.§ (1) Nem adható támogatás annak az igénylőnek:

a) Akinek foglalkozása, tevékenysége, jövedelmi viszonyai, életvitele alapján megállapítható, hogy lakásgondjait helyi támogatás nélkül is képes megoldani.

b) Akik a támogatást jogos lakásigény mértékét több mint másfél lakószobával meghaladó szobaszámú lakás vásárlásához, építéséhez kéri.

c) Aki előző lakását 5 éven belül – a vételár nem lakás céljára történő felhasználásával – értékesítette, vagy kisebb illetve alacsonyabb komfortfokozatú lakásra cserélte, lakását bérlet útján vagy más módon hasznosítja.

d) Aki a közösségi együttélés szabályait jogerős határozattal megállapítottan súlyosan sértő magatartást tanúsított. 

e) Aki, vagy akik már egy alkalommal részesültek helyi támogatásban.

f) Aki saját hibájából nem folytat rendszeres kereső tevékenységet.

g) Aki a támogatást már megvásárolt, illetve használatbavételi engedéllyel már rendelkező, tulajdonában lévő lakáshoz kéri.

h) Akinek, illetve házastársának vagy más együttköltöző családtagjának állandó lakáshasználati joga, vagy szolgálati, illetőleg munkakörhöz kötött lakásra bérleti jogviszonya van és arról érvényesen írásban nem mondott le, illetőleg azt érvényesen nem fogadták el.

i) Akinek jelenlegi lakása a család létszámát figyelembe véve lakásigénye jogos mértékét kielégíti. Ettől különös méltánylást érdemlő esetben a 10.§ b) pontjában rögzített mértékig a Képviselő-testület eltérhet.

j) Aki a támogatást a rendelet 9.§-ában foglaltak kivételével közös tulajdon megszüntetése érdekében, vagy önálló lakást nem eredményező tulajdoni hányad megszerzéséhez kéri.

k) Aki önkormányzati bérlakás tulajdonjogának – a Lakástörvény alapján vételi (elővásárlási) joggal történő – megszerzéséhez kívánja a támogatást felhasználni.

III. A kamatmentes kölcsön visszafizetése

12.§ (1) A kamatmentes kölcsön visszafizetésének ideje legfeljebb 10 év.

(2) A kamatmentes kölcsönt havi egyenlő részletekben kell visszafizetni. Lakás vagy családi ház megvétele esetén az első törlesztő részlet fizetése a támogatás folyósítását követő 4. hónaptól válik esedékessé. Családi ház építése esetén az első törlesztő részlet fizetése a használatba vételi engedély kiadását követő 4. hónaptól válik esedékessé.

13.§ (1) Az eredeti szerződés szerint kell a kölcsönt visszafizetni, ha a kedvezményezett a lakást a törlesztési idő belül:

a) nagykorú egyenes ágbeli rokon, örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek, vagy örökbefogadó, mostoha és nevelőszülő javára,

b) házasság felbontása esetén a vagyonközösség megszüntetése céljából a volt házastárs részére idegeníti el,

c) azért idegenítette el, hogy Nick község területén építkezéssel, illetőleg adásvétel útján tulajdonába kerülő másik lakást szerezzen.

(2) A támogatás az (1) bekezdés c) pontja esetében a Képviselőtestület hozzájáruló nyilatkozata alapján vihető tovább, ha a lakásszerzés családvédelmi érdeket nem sért, vagy a helyi támogatásra vonatkozó jogosultság a rendeletben foglaltaknak megfelelően fennáll.

(3) A támogatás visszafizetésének biztosítására az újonnan megszerzett ingatlanra a 7.§ (1)-(2) bekezdése szerinti szerződést köti az önkormányzat a támogatott felekkel.

(4) A továbbviteli kérelmet meg kell tagadni, ha az igénybe vett támogatást más településen vásárolt, vagy épített lakásra kívánják továbbvinni.

IV. A támogatás visszafizetése

14.§ (1) A vissza nem térítendő támogatást és a kamatmentes kölcsön törlesztetlen tőkerészét a mindenkor érvényes jegybanki kamattal, azonnal és egyösszegben vissza kell fizetni, ha

a) az ingatlant 10 éven belül – figyelemmel a 12.§ rendelkezéseire – újabb lakás vásárlása, vagy építése nélkül elidegeníti, vagy a támogatással érintett lakás elidegenítését követően az új lakásra nem vihető át a támogatás,

b) a kérelmező a támogatással megszerzendő ingatlanon nem szerez tulajdonjogot, 

c) a támogatásról szóló döntést követő három éven belül az építési kötelezettségének nem tett eleget, az épületre használatbavételi engedélyt nem szerzett, illetve a nem saját tulajdonú, vagy közös tulajdonú házingatlanon a beépítést, ráépítést követően és annak terjedelméig nem szerez önálló tulajdont,

d) a támogatásról szóló döntést követő 5 éven belül az önkormányzat tudomására jut, hogy a kedvezményezett valótlan adatok közlése alapján részesült helyi támogatásban,

e) a támogatással vásárolt vagy épített lakásba – ez utóbbi esetben a használatbavételi engedély kiadását követő – 15 napon belül nem létesített lakcímet,

f) Nick községi lakcímét a támogatás igénybe vételét követő 10 éven belül megszüntette. 

g) ha a kérelmező a fizetési kötelezettségének 2 hónapon keresztül nem tesz eleget.

(2) Az ingatlant terhelő elidegenítési és terhelési tilalom csak a támogatás visszafizetése esetén törölhető.

(3) Abban az esetben, ha a támogatás azonnali és egyösszegű megfizetése a kötelezettet megoldhatatlan lakásprobléma, megélhetési gond elé állítaná, a Képviselő-testület, egyéb megfelelő garancia tűzésének feltételével (kezesség, jelzálog), – mely a támogatott felek és az önkormányzat között kötött szerződés tárgya – a támogatás megfizetéshez, egy év időtartamra, részletfizetést biztosíthat az alábbi esetekben: 

a) a támogatott a lakását elidegeníti, és a vételárat nem Nicken vásárolt, vagy épített lakásba fekteti,

b) a Nicken vásárolt vagy épített újabb lakásra a támogatás nem vihető tovább.

(4) A (3) bekezdésben meghatározott megfelelő garancia esetén a (3) bekezdésben meghatározott esetekben, továbbá hitelkiváltás esetén – amennyiben ezt a kölcsönt, hitelt folyósító pénzintézet feltételül szabja, a kamatmentes kölcsön visszafizetésének feltételével – a Képviselőtestület hozzájárulhat az elidegenítési és terhelési tilalom 10 éven belüli törléséhez.

V. A helyi támogatásra irányuló kérelmek elbírálásának rendje

15.§ (1) A helyi támogatás kérelemre biztosítható.

(2) A kérelmeket a konkrét lakásra vonatkozóan a Polgármesteri Hivatalhoz kell benyújtani az e célra rendszeresített igénylőlap felhasználásával – a szükséges mellékletekkel együtt.

(3) A kérelemhez mellékelni kell:

· három hónapnál nem régebbi igazolást az igénylőnek és házastársának, valamint a velük együtt költöző hozzátartozóknak a kérelem benyújtását megelőző 1 teljes évben szerzett havi nettó átlagjövedelméről,

· az ingatlan vagyon esetében a forgalmi értékbecslést az együtt költöző tulajdonában álló ingatlanvagyonról, az elidegenítésre kerülő lakás kivételével,

· az elidegenítésre, illetve megszerzésre kerülő ingatlan, adásvételi szerződésének, vagy tulajdont keletkeztető egyéb földhivatali bejegyzésre alkalmas okiratnak földhivatali bejegyzésre benyújtott egy példányát,

· jelen rendelet 2.§ b-c) pontja esetében a banki hitelígérvényt, 

· 16. életévet betöltött nappali tagozatos iskolán tanulók részéről iskolalátogatási igazolást,

· lakásépítés, emeletráépítés, tetőtér beépítés, toldalékráépítés, a hátralévő építési munkák esetén a költségvetés egy példányát, és a jogerős építési engedélyt, 

· amennyiben az emelet-, tetőtér beépítéssel, toldaléképítéssel érintett ingatlan nem, vagy csak részben képezi a kérelmezők tulajdonát, a kérelmező tulajdonszerzését megalapozó, földhivatali bejegyzésre alkalmas okirat (ráépítési szerződés, társasház alapító okirat) egy példányát,  

· előző lakására vonatkozóan a szolgáltatók igazolását arról, hogy közüzemi díj tartozása nincs.

(4) A kérelmező nem hívható fel olyan tény, adat igazolására, mely az Önkormányzat hivatalánál rendelkezésre áll.

(5) A Képviselő-testület a kérelmeket megvizsgálja, szükség esetén a kérelmezőt hiánypótlásra hívja fel. A Képviselő-testület dönt a támogatásról, a döntésről a kérelmezőket a Polgármesteri Hivatal értesíti. 

(6) A döntést követően a kölcsönszerződést egyéb lakás célú kölcsön, támogatás hiányában a Répcelak és Vidéke Takarékszövetkezet Répcelaki Fiókja köti meg a támogatottal.

 VI. Záró rendelkezések

16.§ (1) E rendelet 2013. május 1-jén lép hatályba. 

(2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti Nick Község Önkormányzata Képviselő-testületének a lakáscélú helyi támogatásokról szóló 2/1992.(II.13.) önkormányzati rendelete, és az azt módosító 7/1992.(VI.3.), 10/1992.(XII.28.), és az 5/1994.(VI.13.), önkormányzati rendelete. 

Nick, 2013. április 23.

                        Csorba József


                            Dr. Kiss Julianna 
    

                         polgármester                                                             jegyző

A rendelet kihirdetve:

Nick, 2013. április 24.








     Dr. Kiss Julianna sk.









    jegyző
