ADASVETELI SZERZODES
I. A szerzédés alanyai

Mely Iétrejott egyrészrdl
Nick Kozség Onkormanyzata (székhelye: 9652 Nick, Rakoczi u. 14. ; KSH szama: 15424587-8411-

32118-, addszama: 1-54 24587-1-18, képviseli: Csorba Jézsef polgarmester, bankszamlajit vezetd
pénzintézet neve és szamla szama: Takarékbank Zrt. 72600115-15006002-00000000), mint eladé (a

tovabbiakban: elado),

masrészrol
Illés Erik / sziiletési név: Illés Erik, sziiletési helye, ideje: Sopron, 1998. 10. 14., anyja neve: Purt Timea

Ilona, személyi szama: 1-981014-76€h, adéazonositd jele: 8481330426, allampolgarsaga: magyar /- 9652
Nick, Raba utca 5.,
Hankéczki Kitti / sziiletési név: Hankoczki Kitti, sziiletési helye, ideje: Matészalka, 2000. 10. 02., anyja
neve: Nagy Jilia, személyi szama: 4-001002-5831, addazonositd jele: 8488521650, allampolgarsaga:
magyar, tartozkodasi helye: 9652 Nick, Réba utca 5./ 4332 Nyirderzs, Gyulaji Gt 55. szam alatti lakosok,
mint vevik (a tovabbiakban: vevok) kézott az alulirott helyen és id6ben, a kovetkezo feltételekkel:

I1. A szerz6dés targya, az ingatlan
1.) Az elad6 1/1 ardny( tulajdonat képezi a nicki 262/11 hrsz alatt felvett 1020 m2 alapteriiletii kivett
beépitetlen teriilet megnevezésil ingatlan, per-, igény- és tehermentes allapotban.

III. Az ingatlan vételara, megfizetése

2.)Eladé eladja, vevék 1/2-1/2 aranyban megvasaroljak az elado 1.) pontban kériilirt ingatlanat a
kélesonosen kialkudott Gsszesen 2.550.000,-Ft +(27%) Afa azaz brutté 3.238.500,-Ft (harommillié-
kétszazharminenyolcezer-6tszaz) forint vételarért,
Szerzddo felek kolestndsen kijelentik, hogy a vételar a forgalmi értékkel teljes mértékben aranyos, azt
szerz6dd felek kifejezetten méltanyosnak é€s értékaranyosnak fogadjak el, igy szerzédd felek a jelen
szerzOdés feltling értékardnytalansdg cimén torténé megtamadasat jelen szerzodés alairasaval kizarjak.
A vevdk az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizetik meg:

a.) Vevok jelen szerzbdés alairasaval egyidejlileg 323.850,-Ft (haromszazhuszonharomezer-
nyolcszazétven Ft) foglalot valamint a vételar fennmaradod Osszegébdl (2.914.650,-Ft-bol)
1.457.325,-Ft (egymillid-négyszazotvenhétezer-haromszazhuszondt Ft) Gsszeget jelen szerzddés
alairasaval egyidoben atutalassal teljesitettek az eladd bevezetében irt bankszamlajara. Felek
rogzitik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy amennyiben
az adasvételi szerzédés teljesitése elado érdekkdrébe tartozé okbdl marad el, a foglalo kétszeres
Osszegét koteles vevok részére megfizetni. Ha a szerzddés teljesitése vevOk érdekkorében
felmeriilt okbdl marad el, vevék a foglalot elveszitik. Visszajar vevéknek a foglald, ha az
adasvételi szerzOdés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik szerzd6dé fél sem felelds,
vagy mindketten felelosek. Elado jelen szerzodés alairdsaval az e pontban irt 6sszesen 1.781.175,-
Ft vételarrész - melybol 323.850,-Ft foglald — felvételét elismeri és nyugtazza.

b.) Vevok a fennmarad6 1.457.325,-Ft ( egymillié-négyszazétvenhétezer-haromszazhuszondt Ft)
vételarrészt atutalassal teljesitik az eladd bevezetdben irt bankszamlajara legkésébb 2024, 08. 31-
ig.

Felek megallapodnak abban, hogy a vevok eldteljesitésre jogosultak. Az eladd a vételar e szerzddés
szerinti megfizetését szerzodésszerl teljesitésnek fogadja el.

Eladé jelen szerzodés alairasaval a tulajdonjog bejegyzési engedélyt aldirta és a szerzodést készits
igyvédnél ingyenes letétbe helyezte. A szerzédést készitd ligyvéd a szerzédés ellenjegyzésével a
tulajdonjog bejegyzési engedély ingyenes letétbe vételét igazolja. Eladd felhatalmazza a szerzédést
készitd tigyvédet, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes Foéldhivatal részére kiadja, miutan
meggy6zOodott arrol, hogy a teljes vételar megfizetése a fent irtak szerint megtortént.

Elado haladéktalanul koteles értesiteni az eljaro iigyvédet a teljes vételar megfizetésének tényérdl, az
eljard tigyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély a teljes vetelar
megfizetését kovetden benyijtasra fog keriilni az illetékes foldhivatalhoz.
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IV. Tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
3.) Eladé ku]on bejegyzem engedely alalrasaval fe]tet]en es vnsszavonhatatlan hozzajarulasat agi_]a ahhoz
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Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az elado a tulajdonjogérél csak a teljes vételar megfizetését
kovetéen mond le. Elad6 a szerzédés alairasaval ahhoz Jjarul hozza, hogy Vevédk tulajdonjog bejegyzési
kérelmét az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi CXLI. torveny (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b)
pontja alapjdn az Eladé bejegyzési engedélyének megadasdig az illetékes Foldhivatal vegve
nyilvantartdsba és (6 honapig) tartsa fiiggdben.
Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés foldhivatali benyujtésatol szamitott 6 hénapos hataridét

jog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly

koveten a széljegyben lévé tulajdon;
hatdrozataval elutasitja, amennyiben ezen idétartam alatt a tulajdonjog bejegyzési engedély nem keriil

benyujtisra.
Felek rogzitik, hogy a vevdk az ingatlant 6téves beépitési kotelezettség vallalasaval vasaroljdk meg,
Felek megallapodnak abban, hogy az eladé Javara vételi jogot alapitanak 5 éves idétartamra, valamint a
vételi jog biztositisara elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az
eladd javara. Felek megéllapodnak abban, hogy Nick Kozség Onkorményzata a beépitési kotelezettség
nem teljesitése esetén az ingatlant jelen szerzédésben meghatarozott netté vételaron -2.550.000,-Ft —
vasarolhatja meg.
Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan megvasarlasat kovetd 5 éven beliil az altaluk
megvasarolt ingatlant beépitik. Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az
eladé javara 5 éves idétartamra vételi Jog €s az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban a beépitési kitelezettség biztositasara.
V. Szavatossag, tehermentesités
4.)A vevok az ingatlant megtekintették és megismert allapotban, annak alkotérészeivel és tartozékaival,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban vasaroljak meg. Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlanban
fennallé, a rendeltetésszerii hasznélatot akadalyozé hibaré] nincs tudomésa. Szavatolja tovabbd, hogy az
ingatlan per-, teher- és igénymentes.
VL Birtokbaadas (birtok-atruhazas)

6. Felek rogzitik, hogy az eladé az ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidoben adja a vevék birtokaba
(birtok-atruhézas). Eladé kételes az ingatlant kiiiritett allapotban birtokba adni. Felek megallapodnak
abban, hogy az ingatlan hasznai és terhei a birtokba ad4s idépontjatol illetik, illetve terhelik a vevoket,
valamint a karveszély is ebben az idépontban szall 4t a vevékre.

VII Veviék nyilatkozatai
7. Vevok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatos jogi helyzet altaluk teljes egészében ismert a
szerzOdést ennek tudataban kotik meg eladéval. Vevok kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették,
Iényeges tulajdonsagairél tajékozodtak, azt a megtekintett allapot szerint vésaroljak meg.

VIII. Eladé nyilatkozatai

8. Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasa olyan hibarél, amely gatolna vagy
zavarnd a rendeltetésszerii hasznalatot, tovabba az ingatlannak nincs olyan altala ismert hidnyossaga,
amely megtekintés Gtjan nem ismerhet6 fel. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan kéztartozas
nem all fenn.

IX. Vegyes rendelkezések
9.) Eladé Kkijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett onkorményzat. Felek kijelentik,
igyletkotésiiknek torvényes akadalya nincs. Vevék kijelentik, hogy magyar allampolgarok és az 1/.
pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogit jogosultak megszerezni. Felek kijelentik, hogy az ingatlan
ertékesitéssel kapesolatos illeték és adéfizetési kotelezettségiikkel tisztaban vannak.
Felek rogzitik, hogy Nick Kozség Onkormanyzata az adasvételhez az 5/2024. (1.30.) szamu
képviseldtestiileti hatarozatéval hozzajérult.
Felek rogzitik, hogy a Nemzeti vagyonré] sz616 2011, évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott érték ( brutté 25 millid forint forgalmi érték) 20 %-4t a helyi dnkormanyzat tulajdonat
képez6 ingatlan értéke nem éri el, ezért a Magyar Allamot elévasarlsi jog nem illeti meg. Valamint a az
ingatlanok értéke nem éri el a helyi rendeletben meghatarozott értékhatart, igy az ingatlanok a

képviselttestiilet dontése alapjan értékesithets.
A szerz0dé felek megallapitjak, hogy jelen szerzddés készitésével kapcsolatban keletkezett koltségek és

illeték viselésére a vevék kitelesek.
A felek a szerzddés elkészitésével és a Foldhivatali eljaras lebonyolitasaval megbizzék Dr. Szabé Maria

tigyvédet /9700 Szombathely, Semmelweis u. 2., kamarai azonositd szama: 36068970/ azzal, hogy a
foldhivatal a hatdrozatokat kézvetleniil az érdekelteknek kiildje meg. AT S L
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A szerz6do felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés készitésével kapcsolatban keletkezett koltségek és
illeték viselésére a vevok kotelesek. Vevok a NAV éltal megallapitott forgalmi érték utan 4 % visszterhes

vagyondtruhdzasi illetéket kotelesek fizetni.
9/. Jelen szerzdédésben nem szabédlyozott kérdésekben a Polgari Tortvénykonyv rendelkezései az

iranyadok.

A szerzbdo felek a jelen szerzodési pont alapjan irasos hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pénzmosas
¢és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadéalyozasarodl szolé 2017. évi LIII. térvényben
foglaltak szerinti azonositasi kotelezettségnek eleget téve a szerzédést készitd ligyvéd, illetdleg a vele
munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban eljaré személy (iigyvédjelolt,
helyettes iigyvéd vagy adminisztracios munkatars) a személyazonositd igazolvanyukrdl és a lakcimet
igazolé hatdsagi igazolvanyukrol hivatalos mésolatot készitsen a 14/2018. (VI. 25.) MUK Szabalyzat
szerint, illet6leg hozzajarulnak ahhoz is, hogy az igazolvanyaik érvényességét az erre szolgald
elektronikus rendszeren  (Gn. JUB rendszer) eljard iigyvéd, illetve a megbizasabdl eljaré személy
ellendrizze. Eljaro tigyvéd tdjékoztatja tovabba szerzddd feleket, hogy a jelen jogiigylet kapcsan az
Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679 Rendeletében (in. GDPR. rendelet) €s az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi  CXII. térvényben (Infotv.) foglalt
adatvédelmi és adatkezelési szabalyokat betartja, azoknak megfelelden jar el. Eljard tigyvéd el6zbekkel
osszefliggésben tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy adataikat a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelen
kezeli, azokat a jogiigylet teljesedésbe menetele érdekében csak a sziikséges mértékben tovabbitja az
illetékes ingatlantigyi-hatdsag és a Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes illeték osztalya részére.

A felek jelen okiratot egyben ligyvédi megbizasi szerzddésnek is tekintik.
A felek a szerzodést elolvasas és értelmezés utan. mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az okiratot

keészito és ellenjegyzo ligyvéd eloﬂ/alama}g\

Répcelak, 2024. 02. 23. /\;“? 1 e,
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Nlck Kozseg Onkonnanyz&ta&dado :_\

111és Erik vevo Hankodczki Kitti vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisel$ alairasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és

az alairdsok valodisagat tanusitom. Ellenjegyzem: Répcelak, 2024. 02. 23. napjan.

dr. Szabo Maria tigyveéd !
Vas Megyei Ugyvédi Kamara tagja
Kamarai azonosité szama: 36068970 lgazolvany szama: U- ]03309
Székhely: 9700 Szombathely, Semmelweis u. 2. = Y







