ELOTERJESZTES
telepiiléstervek elkészitése

El6ad6: Szabd Ervin polgdrmester
Eléterjesztést készitette: Nagy Attilané Varosfejlesztési ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nick Ko6zség Onkorminyzata mar az elmult évben megkezdte az eldkésziileteket az 0
telepiiléstervek elkészitésére.

Az elmult év soran tortént jogszabalyvaltozadsok — igymint a magyar €pitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény (tovabbiakban: M¢ptv.), a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyairol sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm.rend. (tovabbiakban: Téka) ¢és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szoléo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend.
(tovabbiakban: 0jR) eldirasai — 0j helyi szabdlyozas kialakitasat koveteli meg, ezért a mar
elkésziilt fejlesztési tervet ujra kellett gondolni.

Az jR 59.§ (2) bekezdése értelmében ,,A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat,
valamint a telepiilésképi rendelet modositasat az dnkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzes, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglal6 elfogadasat

tartalmaz6 dontése alapozza meg.

Az 0jR 7§ (7) bekezdés szerinti f6épitészi feljegyzés jelen eldterjesztés, tovabba a hatarozat
mellékletét képezi.

Kérem a KépviselO-testiiletet, hogy a fent leirt tartalommal dontson a telepiiléstervek
elkészitésének inditasarol!
Nick, 2025. marcius 18.

Nagy Attilané sk.
Vérosfejlesztési ligyintézo

Hatarozati javaslat:

Nick K6zség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rend. 59. §
(2) bekezdése értelmében
o clkészitteti a telepiiléstervet, a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet és a 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelden,



e 1) beépitésre szant terliletet kivan kijeldlni Nick telepiilés teriiletén, a Nick 93 hrsz-u
teriileten és megallapitja, hogy a kijelolés megfelel a Méptv-ben foglalt
kovetelményeknek.

e ugy dont, hogy kiemelt fejlesztési teriilet kijelolésére nem keriil sor.

e a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzést a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Felelds: Szabd Ervin polgarmester
Hataridd: azonnal



FOEPITESZI FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMAROL ES
ELKESZITESENEK SZUKSEGESSEGEROL

Nick kozség teljes teriiletére készitendd teljes telepiiléstervhez

Tisztelt Képviselo Testiilet!

Nick Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete elhatarozta, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és a telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek megfeleld telepuléstervet készit.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a Nick 93 helyrajzi szamu teriileten tervezett. A kijelolés megfelel a magyar
épitészetrdl szdld 2023. évi C. torvényben foglalt kovetelményeknek.

Kiemelt fejlesztési terilet kijelolésére nem kerl sor.

Az R. 7. § (7) bekezdése alapjan a Nick kozség teljes teriletére készitendd teljes telepllésterv megalapozé
vizsgélatanak és alatamaszto javaslatanak tartalmi elemeit az alabbiakban hatarozom meg:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
A megalapoz6 vizsgélatot az R. 1 mellékletének eldirasai szerint teljeskorlien szikséges elvégezni.
Tartalmi elemei:

1. A tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meg kell hatarozni és vizsgalati térképen abrazolni
legalabb
— azegyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és telepllésrészeket, infrastruktira-elemeket,
— a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo
elemeket (probléma- és értéktérkép),
— azintézkedést, beavatkozast igényl0 terlletek lehatarolasat.

2. Az alabbi vizsgalati tényezGkre kell kiterjednie a megalapoz6 vizsgalatnak:

— Telepuléshalozati 0sszefliggesek, térségi és telepulési kapcsolatok

— Tertletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

— Terlletrendezési kovetelmények

— Tervi elézmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és azok érvényesulése

— Atelepulés demografiai helyzete

— Atelepulés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

— Atelepllés gazdasaga

— Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepulésuzemeltetés

— Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgélat

— Az épitett kornyezet és az épitészeti orokseég vizsgalata

— Kornyezetiallapot-jellemzék, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is

— Atdji és természeti adottsagok és drokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat

— Kozlekedés

— Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

— Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezék

— Légikbzlekedéssel nem érintett a teleplilés, igy a repliltér akadalykorlatozasi feliiletének vizsgalata
elhagyhato.



3. Alair6 lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelés tervezd és a szakagi tervezék alairasaval.

ALATAMASZTO JAVASLAT
Az alatamaszto javalatot az R. 2 mellékletének elGirasai szerint teljeskorlien szikséges elvégezni.
Tartalmi elemei:

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja
Telepllésrendezési javaslat
Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
— Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat
— Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjl teriletek;
védoteriletek, védsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriletei)
— Az érintett terlilet bemutatasa
— Aterlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
— Abioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
— Miemlékvédelmi hatastanulmany

Az alatamaszto javaslat részeként teleptlési kornyezeti értékelést is késziteni kell, amely a kovetkezoket
tartalmazza:

— Atelepulési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, f6 céljainak, mas
tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal vald kapcsolatanak
bemutatdsa. A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivalasztdsanak okai, beleértve az alternativak
vizsgélatanak leirasat és a szikséges informaciok 6sszeallitasa soran felmerlt barmilyen nehézséget.

— Atelepulésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak azonositéasa, rovid ismertetése.

— A valoszinisithetben jelentdsen érintett terlletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa, kiemelten a
kornyezeti szempontbol kilondsen fontos terlleteket érintéen, azok lényeges szempontjai és
valoszinisithet fejlédése, illetve a terv megval6sulasanak elmaraddsa esetén annak valdszinlsithetd
fejlédése.

— Atelepulésterv varhaté kdrnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa.

— Atelepllésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések.

— A megvaldsulas soran véarhato jelentds kedvezétlen kornyezeti hatdsok megelézésére, elkerilésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyulo teleplléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhaté hatékonysaganak bemutatasa.

— Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

— Valamennyi informaciéra kiterjedd kdzérthet6 dsszefoglald.

— Alairé lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelds tervez és a szakagi tervezok alairasaval

A vizsgalati és javaslati munkarészek dsszevonhatok, atcsoportosithatok.
A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran a tervez6 altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Sopron, 2025. marcius 13.
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Tokodi Zoltan
okleveles épitészmérnok
Nick kozség megbizott f6épitésze



	Nick község megbízott főépítésze

