ELOTERJESZTES
Onkormanyzati teriilet bérbeadasahoz

El6ad6: Szabd Ervin polgdrmester
Eloterjesztést készitette: Nagy Attilané Varosfejlesztési ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 16/2026. (11.24.) szam1 hatarozataval arrdl dontott, hogy Pocza Andrés
(Nick, Koris utca 2.) szam alatti lakos kérelmének helyt ad, és a Nick 262/8 hrsz.u beépitetlen
teriiletbdl meghatarozott teriiletrészt gépjarmi tarolasara bérleti szerzddéssel bérbead.

A bérleti dij megallapitasahoz értékbecslés elkészitése sziikséges, melyet az dnkormanyzat
elkészittetett.

A Nick 262/8 hrsz-u 3100 m2 nagysagu ingatlan értéke 3.200.000,-Ft. A teriiletbdl 60 m2
keriil bérbeadasra, melynek értéke 61.935,-Ft.

A kérelmez0 a teriiletet gépjarmii parkolasara, tarolasara kivanja haszndlni, ezért a ,,parkolo”
kialakitdsa (mészkOmurvaval torténd terités 15 cm tomoritett vastagsagban) sziikséges, mely
koltségének Osszegéig a bérbeadd 6nkormanyzat a bérleti dij 6sszegébe beszamit.
Tajékozodtunk a jelenlegi arak feldl, igy a bedolgozott murva terités koltsége 20.000,-
Ft+AFA/m3.

A bérbeadando teriilet parkolova torténd kialakitdsa igy az alabbiak szerint alakul:

60 m2 x 0,15 m = 9,0 m3 mészkomurva

9 m3 x 20.000,-Ft =180.000,-Ft + AFA azaz brutto 228.600,-Ft

Amennyiben az éves bérleti dij Osszegét 61.935,-Ft-ban hatarozzuk meg, kialakitds utan a
kérelmezd 3,7 év iddtartamig a teriiletet befizetés nélkiil hasznalhatja.

Fentiek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, hogy dontson arrdl, hogy a kérelmezd Pocza
Andrés részére 3,7 év (42,4 ho) id6tartamra biztositja 60 m2 teriileten a Nick 262/8 hrsz-u
ingatlanon a gépjarmii tarolast, parkolast.

Tovabba kérem, hogy jeldlje ki az ingatlan azon részét, ahol a 60 m2 nagysagu parkolo
kialakithato és hasznalhato.

Nick. 2026. marcius 17.
Nagy Attilané sk.
Virosfejlesztési ligyintézo

Hatarozati javaslat:

Nick Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Pocza Andras (Nick, Kéris utca 2.)
szam alatti lakos szamdra a Nick 262/8 hrsz-u beépitetlen ingatlanbol 60 m2 nagysagl
teriiletet bérbe ad gépjarmu tarolasara, parkolasra. A teriilet bérleti dijat 61.935,-Ft/év
Osszegben hatarozza meg. A bérleti szerz6dés keretében a felek megallapodnak abban, hogy a
terliletet a bérld alakitja ki a célnak megfeleld hasznélatra. A KépviselO-testiilet elfogadja a
megval6sitas koltségeként kalkulalt 228.600,-Ft 6sszeget, melynek mértékéig a bérld jogosult
a bérleti dijba beszamitdst alkalmazni. A felek a bérlet iddtartamat 42,5 hé id6tartamban
hatarozzak meg.

Felel6s: Szabd Ervin polgarmester
Hataridd: azonnal
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SZAKERTOI JELENTES

9652 Nick, belteriilet 262/8 helyrajzi szamu,
kivett vasitallomas ingatlan forgalmi értékének meghatirozasarél

Szombathely, 2026. marcius 3.

Késziilt 2. példanyban



2. ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett vasutallomas

Iranyitoszém: 9652

Telepiilés: Nick

Utca, hazszam Pet6fi Sandor utca

Helyrajzi szam: belteriilet 262/8 hrsz.
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad:

Nick Kézség Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tiszta- tehermentes- tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek méret:

3100 m2

Koézmii-ellatottsag:

viz, daram, csatorna, gaz kézmiivek a telek
elott az utcaban elérhetdek

Jelenlegi funkcio:

beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték meghatdrozasa

Ertékelés alkalmazott modszere:

piaci §sszehasonlito- modszer

Ertékelés fordulonapja:

2026. marcius 3.

Megrendeld megnevezése:

Nick Kézség Onkormanyzata

BECSULT ERTEK

Forgalmi érték*:

3 200 000 Ft.-azaz-Harommillio-
kettoszazezer forint

* a megallapitott ar, netté érték

Szombathely, 2026. marcius 3.

Készitette:

KONT-TRA KFT.

Szomhalhcl\ Niké u. 2.

C,L,(u ey O&fz 13278603-2-18
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4. MEGBIZAS
4.1. A szakértéi jelentés targya, az értékelés célja

Nick Kézség Onkorményzata / 9652 Nick, Rakéczi u.14. / megrendelte a 9652 Nick, belteriileti
262/8 helyrajzi szamn kivett vasutallomas ingatlan forgalmi értékelését. Az ingatlanértékelés célja az
ingatlan tiszta, terhekt6l mentes forgalmi érték meghatarozasa.

Megrendel6i kérésnek megfelelden, az ingatlan értékelésénél figyelembe vettiik az alabbiakat: Nick,
beltertilet 262/8 hrsz.-u teriilet a régi vasutvonal (t6ltés) melletti teriilet, amely kivett, beépitésre nem
szant terillet. Az 6nkormanyzat a temet6 parkoldjaként kivanja a késdbbiekben hasznositani.

4.2. Az értékelés idobeni hatilya

Az értekelés effektiv idopontja 2026. marcius 3. érvényessége a fordulénapot kévet6 360 nap. A
kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kells pontossaggal nem prognosztizilhato
valtozasai moédosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi véleményvonatkozé megallapitasait,
ezért az ingatlan értékét befolyasolo koriilményekben bealls lényeges valtozas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Ingatlan nyilvantartaisi adatok

A nem hiteles tulajdoni lapok - Szemle-masolat - kiadasanak kelte: 2026.03.02..

Hrsz. 262/8

teriilet m2 3100 m2

Cim: 9653 Nick belteriilet

Természetbeni cim: 9653 Nick, Pet6fi Sandor utca

Megnevezés: Kivett vasitallomas

Széljegy nincs

A tulajdoni lap III. részén teher bejegyzések: vezetékjog bejegyzés 558 m2-es teriiletre, jogosult
E.ON Eszak-Dunantiali Aramhalézati Zrt.

5.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirasa
5.2.1. Az ingatlan foldrajzi elhelyezkedése, kirnyezete gazdasagi jellemzéi

Nick kozség Vas-megye észak-keleti szegletében talalhaté, kézvetleniil szomszédos Gyo6r-Sopron
megyével. Lakosainak szama 559 6 /2025. KSH/. A Kisalfoldon, a Raba és a Répce kozott fekszik,
a megye ¢északi részén, a Kéris-patak mellett. A megyeszékhely, Szombathely koriilbeliil 40, a
legkdzelebbi viros, Répcelak mintegy 2 kilométerre talalhato.

Kézigazgatasi teriiletén athalad az M86-o0s autout, az északi hatarszélét pedig érinti a 86-os it is,
az orszag tavolabbi részei felol ezek a legfontosabb kézuti megkézelitési utvonalai. A 86-osrél
Répeelak déli részén lekanyarodva, az M86-0srél a répeelaki csomopontnél letérve érheté el a
kozség. Megkdzelithetd még déli iranybol, a 84-es fout feldl is; mindkét irdnyban a Rabapatyot
Répcelakkal 6sszekitd 8447-es tGton érhetd el.

A kozati tdmegkozlekedést a Volanbusz autobuszai biztositjak. A legkdzelebbi vasiti csatlakozasi
lehetdséget Répcelak vasatdllomas kinalja, a GYSEV 16-0s szamq, Hegyeshalom- Csorna-

Szombathely kozotti vonalan.




A Raba Nick kozségnél két agra szakad: a Nagy-Rabara és a Kis-Rabara. Ezen részén talalhaté a
Nicki miigat. A Nicki miigat melletti teriileten {idiilé és pihené6vezet kialakitott.

5.2.2. Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése
{\ telepiilés kozépsoé részén, a Pet6fi utca, Dozsa kodz saroktelkén talalhaté az értékelt ingatlan.
Eszaki oldalrél a Temet6, déli oldalrél lakéhazak, a keleti oldalrél beépitetlen teriilet hatarolja. A

Tulajdoni lapon kivett vasutallomas szerepel, a természetben beépitetlen teriilet.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

googlemaps.hu

e-kozmuterkep



5.2.3. Funkcié
Beépitetlen teriilet.

5.2.4. A beépitetlen teriilet jellemzoi

A telek teriilet szabdlytalan sokszog alaku, részben sikfeliiletii teriilet. A telek északi részén toltés
talalhato, ami a korabbi vastit nyomvonalanak helye. A telek kozépsé részén, kelet-nyugati irAnyban,
e-on vezetek halad keresztiil, 558 m2-es teriiletre vezetékjoggal terhelt. A teriilet keritetlen. A telekre
kdzmii rakdtés ninces, de az utcaban az dram, viz, csatorna, gaz kézmivek elérhetok.

Nick telepiilés, helyi épitési szabalyzatrol szolé 6nkorményzati rendelete, hatalyon kiviil van. A
tervezett rendelet késdbbre varhatd. Jelenleg a beépitéseknél a TEKA (280/2024. Korm. rendelet)
el6irasai az irdnyadok.

Megrendel6i kérésnek megfeleléen, az ingatlan értékelésénél, az alabbiakat vettiik figyelembe:
Nick, belteriilet 262/8 hrsz.-G teriillet a régi vasutvonal (t6ltés) melletti teriilet, amely kivett,
beépitésre nem szant teriilet. Az onkorméanyzat a temeté parkoléjaként kivanja a késébbiekben

hasznositani.

6. ALKALMAZOTT SZAKERTOI ERTEKELES MODSZERE

6.1. Az értékelés jogi kornyezete

Munkank soran figyelembe vettiik a 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet, annak 2005. évi modositasait, a
vagyonértekelésre vonatkozd dltaldnos szabalyokat, el6irasokat, a TEGOVA European Valuation
Standards 2016 Europai Ertékelési Szabalyzat Utmutatdsait.

6.2. A forgalmi érték meghatarozasa, a jelentésben hasznalt médszerek

Forgalmi érték alatt az a varhat6 osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adas-vételi szerzodés keretében, egy eladni szandékozé eladé és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvénosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos
értékesitést €s annak lebonyolitisara az ingatlan természetétdl fliggd, megfelelé idétartam all
rendelkezésre.

A forgalmi ért€k meghatarozasara vonatkozo t6bbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet —
harom modszer alkalmazasit javasolja, igymint a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé
értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapu értékelés

A vizsgélt ingatlan valos piaci értékének meghatarozasa a piaci dsszehasonlito adatok elemzése
szerint térténik.

6.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Az alkalmazott modszer rovid bemutatasa:



A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt
vagyontargyakat elemezziik ¢és Osszehasonlitjuk az érték megallapitds targyat képezo vagyontarggyal.
Elemezziik az ut6ébbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és
kiigazitdsokat végziink az olyan tényezékiilonbségek kikiiszobolésére, mint példaul a vagyontargy
tipusa, kornyezete, hasznosithatosaga, fejlesztési allapota, jévében varhaté hasznositisa, és az
ingatlanpiaci kémyezet alakulasa.

6.3. Felhasznalt dokumentumok

Az €rtekelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos kivetkezé dokumentumokat:

e Tulajdoni lap masolat
e E-kdzmi Helyszinrajz

7. ERTEKELES
7.1. Erték meghatarozas
7.1.1. Piaci dsszehasonlité alapi médszerrel
Az értéket a beszerezheté piaci informéaciokra tdmaszkodva hataroztuk meg. Osszehasonlito
adatként a kozelben talalhatd, hasonlo kozségek beépitetlen teriilet adatait vettiik figyelembe. A

korrekci6s tényezok megallapitasanal figyelembe vettiik az ingatlan elhelyezkedését, méretét, ill.
korlatozott hasznosithatdsagat is.



Koltség alapi megkozelités

Telek piaci 6sszehasonlité értékelése

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan IIL
Elhelyezkedés, fekvés Nick Vamoscsalad ~ [Kemenesmihalyfa| Piispskmolnari
belteriilet Bercsényi M. u. belteriilet
Leiras beépitetlen teriilet| Lako épitési telek, Laké épitési lakédvezeti telek,
kdzmiek az telek, kozmiivek 30%-o0s
utcéban. az utcaban. beépithetoséggel.
Kozmiivek a telek
el6tt az utcdban
kozmivek az kézmiivek az kézmuvek az kézmuivek az
Kdézmivesitettség utcdban utcaban utcaban utcéban
Méret (m’) 3 100 7 000 6 897 3330
Ar / Kinalati 4r (Ft) 15 000 000 9 500 000 6 200 000
Fajlagos érték (Ft/m’) 2143 1377 1 862
Kindlati ar korrekcio / eltelt id6 -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m’) 1821 1171 1583
2026.03. ho 2026.03. hé 2026.03. hé
Adatforras id6pontja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
A telekérték korrekcioja
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan IL Ingatlan III.
Méret 5% 5%
Beépithetdség -15% -15% -15%
Bedpitettség
Alak, forma
varoskdzpont kozelsége
Elhelyezkedés 10%
Hasznosithat6sag -20% -20% -20%
Megkozelithetdség 5% 5%
Infrastruktira
Telek karbantartottsaga
K&rnyezeti szennyezettség
Vezetékjog a teriileten -5% -5% -5%
Osszes modosits -35% -20% -35%
Méddositott alapar 1 050 1184 937 1029
Siilyozis 20% 40% 40%
Silyozott alapar 1023
A telekérték megallapitis
TE= 3 100 m’ x 1023 Ft/m’ = 3 171 030 Ft
3 200 000 Ft

Osszesen:




7.1.2. Ertékniveld, értékesikkent tényezék:
Az értékelésnél figyelembe vett érték- niveld és csokkent6 tényezok:

Ertéknoveld tényezok:

- kdzmiivek elérhet6sége

- a telepiilés féutcajan helyezkedik el az ingatlan

- ingatlan megkozelitése az M86-0s autoutrdl kedvezd

Ertékesikkentd tényezok:
- telepiilésnagysag
- e-on vezetékjog elhelyezkedése a telken beliil

8. OSSZEFOGLALAS

2026. marcius 4.- i fordulénapra szakértdi jelentésiink 5. pontjdban ismertetett beépitetlen teriilet
megdallapitott forgalmi értéke- tehermentesen-nettd 3 200 000.- Ft/m2.

9. SPECIALIS FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

A Szakért6 nem végzett felmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben megadott paraméterek a Megbizo
altal adott adatszolgaltatasbdl és az ingatlan-nyilvantartasi adatokbél szarmaznak.

A vagyonértékeld a jelentésben jellemzett allapotot - a helyszini szemle, a megrendels szobeli
tajékoztatisa €s a résziinkre étadott adatszolgaltatas alapjan - mutattuk be. Nem végeztiink
talajmechanikai, koryezetvédelmi és egyéb hasonlo vizsgélatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Nincsenek sem jelenlegi, sem j6vGbeni érdekeltségeink a szakértdi jelentésben targyalt
vagyontargyakban, nem vagyunk részlehajloak és nincsenek személyes érdekeink az értékelésben
érintett Felek irAnyaban.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, semmilyen eseménytdl, intézkedéstdl,
mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, kovetkeztetések eredményeképpen johet létre.

Ezen értékbecslés 2 példanyban késziilt, melyet Megbizonak atadunk.
A Szakért6 kijelenti, hogy az értékelés soran rendelkezésére jutott informaciokat iizleti titokként

kezeli.

Szombathely, 2026. marcius 3.
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Solymar Adél
Ingatlanvagyon-értékeld



MELLEKLETEK:
Helyszini foték:
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Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

~ Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali paremile) —
il Osztaly 4. Ugyazonosito: i —
7 | Magyarorszag 9600 Sarvar, Kossuth INYER/TULLAP/20260302/41101  Belteriilet, 262/8 helyrajzi szam
: tér 2. 2026.03.02
Nick, Belteriilet, 262/8
I. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
37533/2015.11.25
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / vasutallomas 0 3100 0

Il. RESZ
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id:
33806/2/2017.06.13
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: NICK KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 9652 NICK, Rakdczi Ferenc utca 14.

lil. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezésiids:
37533/2015.11.25

Vezetékjog

558 m2 nagysagu teriiletre

Eredeti hatarozat: 33239/2012.04.11

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
37533/2015.11.25
Onaéllo széveges bejegyzés
A hrsz. a 262/1 hrsz.-U ingatlan megosztasahol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

minésil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Helyszinrajz




