Nick Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026.(...) onkormanyzati rendelete
Nick Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
tervezet

[1] Nick kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 25/2025. (I11.25.) szam@ hatarozatdval
dontott arrdl, hogy a telepiilés teriiletére 1) telepiilésterveket €s helyi épitési szabalyzatot alkot.

[2] Nick K&zség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban €és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi Onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1 Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Altalanos rendelkezések
1. §
(1) Maganut Nick kozigazgatési teriiletén barhol kialakithato.

(2) A kozforgalom eldl elzart magantt legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hosszu (egy telket kiszolgald) maganut esetén 4 méter,

b)  legfeljebb 100 méter hosszu (maximum két telket kiszolgalo) maganut esetén 6 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

2.8

(1) A kozforgalom eldl el nem zart magéanut legkisebb szélessége: 8 m.

(2) A 200 métert meghalado6 hossziisagu maganutat, végforduloval kell kialakitani.
3.8

(1) Kerités csak telekhataron épithetd.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-nél, sem az épitési
ovezetben, dvezetben eldirt parkdnymagassag felének mértékénél.

2. A rendelet mellékletei és az ovezetek

4.§

A rendelet
a) 1. mellékletét a Nick Kozség Szabalyozasi Terve,



b)

2. mellékletét az épitési dvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata,

¢) 3. mellékletét a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz sziikséges teriiletek
tablazata,

d) 4. mellékletét az j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,

e) 5. mellékletét a Sajatos jogintézmények,

f) 6. mellékletét a Helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi értékek kimutatasa,

2) 7. mellékletét az Epitett 6rokségi objektum épitészeti értékvizsgalati adatlap,

h) 8. mellékletét A telepiilésképi szempontbol meghatarozé és egyéb telepiilésképi szempontbodl
nem meghatarozo teriiletek lehatarolasa,

i) 9. mellékletét a Kérelem a telepiilésképi szakmai konzultacidhoz,

Jj) 10. mellékletét a Bejelentési kérelem a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz,

k) 11. mellékletét a Mintakeresztszelvények,

képezik.

5.8

A szabdlyozasi terv a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén

a)

b)

a beépitésre szant teriileten

aa) kertvarosias lako (Lke),

ab) falusias laké (Lf),

ac) telepiiléskézpont vegyes (Vt),

ad) altalanos gazdasagi (G4),

ae) hétvégihazas iidiilé (Uh),

a beépitésre nem szant teriileten

ba) kdzlekedési és kozmi (KOu, KOu-k, Kézm, KOe),
bb) zoldteriilet (Zkp, Zkk),

bc) erdo (Ee, Ev, Er),

bd) mezbgazdasagi (M4, Mt, Mk),

be) vizgazdalkodasi (V),

bf) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb-t, Kb-if)
rendeltetési egységeket tartalmaz.

3. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

6.§

Az épitési helyet az épitési Ovezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kdvetkezdk szerint
kell meghatérozni:

a)

b)

Az eldkert méretét:

aa) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni,

ab) ha a kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor 5,0
méternek kell tekinteni,

ac) gazdasagi ¢€s kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben — kizardlag portaépiilet szdmara — az
elokert mérete 0 méter,

A hatsokert értéke 25 m telekmélységig 3 méter, minden mas esetben az épiilet hatsokertre nézo

parkanymagassaganak mértéke, de legalabb 6,0 méter.

7.8

(1) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron allo6 beépitési moda telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Amennyiben az utcaban



nincs kialakult beepitesi oldal, akkor az epitesi hely K-Ny-i telekfekvesnel az északi telekhataron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti telekhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(2) Szabadon all6 beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-nél, sem az épitési
Ovezetben, Ovezetben eldirt parkanymagassag felének mértékénél.

4. A kozteriiletek alakitasra vonatkozo eldirasok

8.§

A kozteriiletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznalat soran
els6sorban természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (ko, tégla, fa), vagy kortars anyagok (fém,
iiveg, latsz6 beton), szerkezetek hasznalata is megengedett.

5. A telekalakitas altalanos szabalya

9.§

(1) Telekalakitasi eljaras soran kialakuld beépitésre szant teriileten a telek kozteriilettel hataros
szélessége oldalhataron all6 beépitési mod esetén 16 méternél kevesebb nem lehet, kivéve nytalvanyos
telek esetén, ahol a szabalyozési szélességet a nyelet kdvetd telekszélességre kell alkalmazni.

(2) Szabalyozasi vonal és Ovezet-Epitési Ovezethatdr mentén torténd telekalakitas abban az esetben is
végrehajthatd, ha a kialakulo telkek telekmérete és az eld-, oldal- és hatsokert méretei az épitési
ovezetben, dvezetben meghatarozott értékeket nem érik el.

6. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
10. §

(1) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

cres

(2) A meglévo kdzmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kozmii nem hagyhato a helyén.

(3) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmii vezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Ingatlanon 4thaladd, mas telket elldtd kozmiivezeték nyomvonaldt és annak sziikséges
véddtavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(5) A szennyvizhalozat kiépitéséig a keletkezd szennyviz, zart rendszerli gyljtésérdl és
artalmatlanitasarol igazoltan kell gondoskodni.

(6) A szennyviz, zart rendszerli gylijtése és artalmatlanitdsa csak szennyvizhaldzattal nem ellatott
telkek esetében lehetséges.

(7) Az épitési Ovezetek és Ovezetek kozmiivesitettségi szintjének meghatarozasat a 2. melléklet
tartalmazza.



11. §

A csapadékviz helyben tartdsat, €s helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

7. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
12. §

A telepiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakas
¢s diilé 6nallo rendeltetési egység utan.

13. §
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcid
esetén a vonatkozd jogszabaly altal eloirt parkold szam kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak
megfeleléen, amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvalosithato.
(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kdzvetleniil a telek el6tti kozteriilet szakaszon biztositandok a
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott el6irds szerinti szamu parkolo.

(3) Kozteriilet zoldfeliilettel boritott részén parkold nem létesithetd.

(4) A telepiilés belteriiletén lakokocsi, utdnfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott miiszaki
létesitményként nem helyezhetd el.

8. Taj-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
14. §
(1) A meglevd értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznéalasanal, igy a kozmii vezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal helyet kell biztositani a fasorok, koztertileti novényzet elhelyezhetdségének.

15. §

(1) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehetdség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zold savot kell telepiteni.

(2) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti s taji értékek
karositasa nélkiil, tajba 1116 moédon, természetes mddon torténhet.

9. Pavilon jellegui épitmények, és egyéb épiiletek, épitmények
16. §

Pavilon jellegli épitmény csak iddszakos eseményekhez kapcsoldddan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiilsé arusitassal l1étesithetd vagy tizemeltethetd, hatarozott idétartamra maximum 30 napra.

17.§



(1) Konténer falusias lakoteriileten és vegyes teriileten beliil nem helyezhet6 el (kivétel képez az
¢épités idejére ideiglenesen maximum 180 napig elhelyezett konténer).

(2) Nick teljes kozigazgatasi teriiletén szélerémi, szélerdmiipark, szélgenerator nem helyezhet6 el.

10. Kialakult allapotokra vonatkoz6 Kiilon eldirasok
18. §

Ha a telek e rendelet hatalybalépését megel6zden jogszertien kialakult beépitettségének valamely
paramétere nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévd épiilet felujithato, de a hatarértéket
tullépd paraméter nem ndvelhetd, kivéve a tetdtérbeépitést, amely esetben a parkanymagassag és a
beépitettség megtartdsa mellett a hasznos alapteriilet ndvelheto.

19. §

A rendelet hatalybalépése elott jogszertien kialakult épitési telkek beépithetok.

1I. Fejezet
Epitési ovezetek részletes eldirasai

11. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
20. §

(1) Kertvarosias lakoteriileten:

a) 900 m? és annal nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezheté el, amelybdl
2 rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 900 m*-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybdl 1
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

(2) Kertvarosias lakoteriileten a megengedett lako rendeltetési egységeket két épiilettomegben is el
lehet elhelyezni, melléképiilet a foépiilettdl kiilonalldan is elhelyezhetd az épitési helyen beliil.

21. §

Lakoteriileten mezdgazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavard gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd alapteriilet 50%-an
helyezhet6 el.

12. Falusias lakéteriilet (Lf)
22.§

(1) Falusias lakoteriileten:

a) 900 m? és annal nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezheté el, amelybdl
2 rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 900 m>-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezheté el, amelybdl 1
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

(2) Falusias lakoteriileten a megengedett lako rendeltetési egységeket két épiilettomegben is el lehet
elhelyezni, melléképiilet a féépiilettd] kiilonalloan is elhelyezhetd az épitési helyen beliil.

5



23.§

Lakoteriileten mezdgazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavard gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd alapteriilet 50%-an
helyezhet? el.

13. Hétvégihazas iidiilé teriilet (Uh) épitési elGirasai
24. §

(1) Az ovezetben a kialakult beépitési modnak megfeleléen - a még meglévd foghijtelkek-
oldalhataron all6, vagy szabadonallo beépitési mod szerint épithetdok be.

(2) A teriileten telekalakitas csak az utkorrekcioval kapcsolatban lehetséges.

(3) Uj épiiletet csak a meglévé foghijtelkeken lehet épiteni

1l Fejezet
Ovezetek épitési elbirdsai

14. Kozlekedési és kozmii teriiletek
25. §

(1) A kozlekedési és kozmii teriilet Gvezetekben az orszadgos telepiilésrendezési és éEpitési
kovetelményekrdl szold korméanyrendelet kozlekedési és kozmi teriiletre vonatkozo eldirasaiban
meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezhetd el azzal, hogy a kozlekedési és kozmi teriiletek
ovezetében elhelyezheték a kozlekedést ¢és kozmiellatdst kiszolgdld kozlekedési-, és
kézmiiépitmények, valamint kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek.

(2) A kozlekedési és kozmil tertileteket a
a)  kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
b)  kiszolgal6 ut (KOu-k)

c)  egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
d)  kozmiielhelyezési teriilet (K6zm)
alkotja.

26. §

(1) Uj kialakitasu utcak esetén az 1t teriiletén beliil kialakitandé zoldfeliilet aranya minimum 10%.
16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az 1t kialakitasaval egyidejiileg.

(2) Uj kialakitasa utcék esetén a 11. szama melléklet szerinti mintakeresztszelvények az iranyadéak.

(3) A jogszabalyokban el6irt legkisebb szabalyozési szélességet el nem érd szélességii kozutak esetén
mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a sziikséges kozmiivek fektetési helyét,
egymastol valo tavolsagat és az ut keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfeliiletek, jardak, zoldsavok).

27.§



A KOe jelii 6vezet kizarolag az orszagos vasuti haldzatok vonalainak, megalloinak és allomdsainak,
mitargyainak, lizemi és vasutiizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, kozmi és
hirk6zlési épitményeinek, zoldfeliileti elemeinek az elhelyezésére szolgal.

28. §

(1) A kozmiterilet ¢épitési Ovezetében a kozmuellatas mértéke kizardlag a koézmiihalozat
iizemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartdsdhoz sziikséges koziizemi, vagy kozcéla
szolgaltatasokra terjed ki.

(2) A kozmi teriileten, amennyiben a muszaki lehetdéség engedi a telekhatdir mentén 0,5 méter
sz¢élességben haromszintes novényallomanyt kell telepiteni.

15. Zoldteriiletek és erdoteriiletek (Zkp, Zkk, Ev, Ee, Er)
29. §

(1) Zoldtertileten az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes névényallomanyt kell
kialakitani.

(2) Kozkert zoldteriileten, az el6irt minimalis zoldfeliileten kiviil, 6nall6 parkolo teriilet is
kialakithato.

30. §

(1) Az erddteriiletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhasznalasi célja és az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szerint:

a)  védelmi célu erd6 (Ev),

b)  egyéb erdd (Ee),

c¢)  rekreacios erdd (Er).

(2) Az ,,Ev” jeli védelmi rendeltetésii erddteriileten épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve

a)  azerdei kilatot, a magaslest,

b)  akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitményeket,

c¢)  ahonvédelmet €s belbiztonsagot szolgald miitargyakat, és

d) a nyomvonal jellegli épitményeket és miitargyakat, beleértve a turisztikai hasznalatot is
szolgalo kerékpar- és gyalogutakat.

16. Mezogazdasagi teriiletek és természetkozeli teriiletek
31.§

A mezdgazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség
intenzitasa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység alapjan:

a)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

b)  éltaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)

c¢)  tajgazdéalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)

ovezetek lehetnek.

32.§

(1) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:



a) elokert: 10 m
b)  oldalkert: 15 m
c¢)  hatsokert: 15 m

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetében, legfeljebb 1 db épiilet helyezhetd el.

(3) Altalanos mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi teriileten az Ovezetekben eldirt legnagyobb
parkanymagassagtol - ha azt a technoldgia megkdveteli - el lehet térni, legfeljebb 7,5 méteres
magassagig.

(4) Mezbgazdasagi teriilet Ovezetében taj- €s természetvédelmi szempontokra vald tekintettel
lakokocsi, lakokonténer, konténerhdz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi
terlileteken még atmenetileg sem helyezhet? el.

17. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
33.§

A vizgazdalkodasi teriilet Ovezetekben a telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények
alapszabdlyzatarol szo6lo kormanyrendelet vizgazdalkoddsi teriiletre vonatkozo eldirasaiban
meghatarozott rendeltetési épiilet helyezheto el.

34. §

A vizmedrek partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége érdekében a jogszabalyokban
eldirt szélességli biztonsagi sdvokat szabadon kell hagyni, kerités és egyéb épitmény — ha a vizfolyas
kezeldje masként nem rendelkezik - nem helyezhetd el. A vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések eldirdsainak megfelelden biztositani kell.

35.§

A vizek hasznositasat, védelmét ¢&s kartételeinek elharitdsat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrol szolo rendelet alapjan a fakadoviz veszélyes 110
méteres Ovezeten beliil anyaggddrot, munkagddrot nyitni, szabadkifolyast kutat létesiteni, tavat
kialakitani, illetve a fedOréteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a viziigyi
igazgatosag hozzdjarulasaval, sziikség esetén részletes talajfeltards, allékonysagi és szivargasi
vizsgalat alapjan lehet

IV. F ejezet
HELYI VEDELEM

18. A helyi védelem célja
36. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe €s torténelme szempontjabdl meghatirozé
épitészeti Orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyt védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével dsszhangban 1évd hasznalata és bemutatdsa kozérdek.



(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése
vagy elbontésa.

(4) A helyi védelem alatt allo miivi értékek felsorolasat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

19. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
37.§

(1) A helyi védelem ald helyezést, tovabba annak megsziintetését barki kezdeményezheti Nick
Ko6zség Onkormanyzatanal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezO megnevezését;

b)  avédendod érték megnevezését, sziikkség esetén koriilhatarolasat;

¢)  apontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d)  akezdeményezés indokolasat.

(3) A Képviselo-testiilet az értékvizsgalati dokumentéacié alapjan telepiilésképi szempontok
figyelembevételével dont a védetté vald nyilvanitas, vagy védettség torlése targydban e rendelet
modositasara iranyuld eljards lefolytatdsarol, vagy annak elutasitasarol, amely dontés
megalapozésara szakértdt / szakértOket vonhat be.

(4) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

c¢) avédelem targya a védelemmel 0sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d)  vagy avédett érték magasabb (muemléki) védettséget kap.

(5) Helyi védettséget megallapitdo, vagy védelem aldli torlés esetén a modositott rendelet
hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliil az dnkormanyzat jegyzdje az ingatlaniigyi hatosagnal
kezdeményezi a védelem jogi jellegként valo feljegyzését, vagy a jogi jelleg torését.

20. Nyilvantartasi szabalyok
38. §

(1) A helyi védett értékekrdl Nick Kozség Onkormanyzatanak nyilvéntartdst kell vezetnie. A
nyilvantartds nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a)  avédelmet megalapozé érték meghatarozasat,

b)  avédett értékhez fliz6d6 korlatozasokat,

c¢)  avédett érték allapotfelmérésének adatait,

d)  ahelyredllitasi javaslatot,

e)  tovabba a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
torlése).

f)  értékvizsgalat (2016. december 30. kdvetden, ahol a védelmet értékvizsgalat alapozta meg)

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.



(4) A védett értékek nyilvantartasat a 7. mellékletben szerepld Epitett Orokségi Objektum Epitészeti
Ertékvizsgalati adatlapjan sziikséges vezetni.

39.§

Védettség megsziinése esetén az utolso ismert allapotot abrazold fényképes dokumentaciot kell
késziteni, mely a nyilvantartas részét kell képezze.

21. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
40. §

A helyi egyedi védelem alatt 4116 6rokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jo karban tartani,
allapotat telepiilésképhez 1116 moédon megovni, a hasznélat tovabba nem veszélyeztetheti az adott
Orokség fennmaradasat.

41.§

A helyi egyedi védelem alatt 4116 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbo6l karosan nem befolyasolhatja az adott 6rokségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett
¢épitési tevékenység, teriilethasznalat.

V. Fejezet
ALTALANOS TELEPULESKEP-VEDELMI RENDELKEZESEK

22. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo és egyéb teriiletek
42. §

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja az egységes vagy kozel
egyseges karakter(i teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatalyanak
megallapitasa a telepiiléskép megdrzése, vagy javitasa céljabol.

23. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek részletezése
43. §

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo, beépitésre szant teriiletek:
a)  falusias telepiilésrész,
b)  1dilé teleptilésrész.

44.§

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo, beépitésre nem szant teriiletek:
a)  kozségi zoldfeliiletek,
b)  taj- és természetvédelmi teriiletek.

45.§

Telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo - teriiletek:
a)  egyéb mezdgazdasagi lizemi teriiletek
b)  egyéb beépitésre nem szant teriiletek
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46. §
A 43-45. §-ban definialt telepiilésképi szempontbol jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti

arculatot, telepiiléskaraktert, taji és természeti értéket hordozo telepiilési egységek, telepiilésrészek
lehatarolasat a rendelet 8. melléklete tartalmazza.

) VI Fejezet )
RESZLETES TELEPULESKEP-VEDELMI KOVETELMENYEK

24. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo, falusias telepiilésrész teriiletére vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

47.§

(1) Az épiilet, éplletbdvités helyét, tomegét és annak ardnyait az egyes teriiletfelhasznalasi
egységekben hagyomanyosan kialakult telepitéshez ¢s tomegformalashoz kell igazitani.

(2) Az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet €s a terepszint csatlakozasatol mért 0,02-
1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomodrészt meglévo, kialakult beépitésti teriileteken a csatlakozé
szomszédos épliletek foldszinti padlovonaldnak szintjéhez igazodjon.

(3) Az épiiletek, épitmények kdrnyezetének rendezése soran novényzet telepitése kizardlag tajba illo,
elsdsorban dshonos, vagy a klimavaltozas hatdsainak ellenall6 ndvényekkel torténhet.

(4) Uj épitésti épiilet esetén a homlokzatokon kiils6 reddnytok elhelyezése nem megengedett.

(5) A teleptiléskép védelme érdekében, fahaz ill. deszka homlokzat boritasu épiilet a teriileten nem
1étesithetd.

(6) Az épiileteken hagyomanyos naturbarnatdl a kozépvordsig terjedd, valamint antracitsziirke,
sziirke szindrnyalatoktol eltérd szinti h¢jazat nem helyezheto el.

(7) Az épiiletek homlokzatképzd anyagai tekintetében természetes foldszineket kell alkalmazni

(8) Kozteriiletrdl lathato homlokzaton portal kialakitas, atalakitas csak az épiilet teljes foldszintjére
kiterjedd, egységes megformalassal lehetséges.

(9) Epiilet kozteriiletré] lathatdo homlokzatat felajitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra
kiterjedden szabad.

(10) Egéstermék elvezetésére szolgalod, kiilsé szerelt kémény utcai homlokzaton ill. kozteriiletrdl
lathaté mdédon nem létesitheto.

(11) A teriileten nagyfesziiltségli elektromos vezetek légvezetékként nem helyezhetd el, nem
fejleszthetd, nem korszertsithetd.

(12) A teriileten a villamosellatas és gyengearami halozat bekdtéseit 11j €épités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

(13) Gazméro, vagy nyomasszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatan és a kerités koztertilet feldli
oldalan nem helyezhet? el.
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25. A telepiilésképi szempontbdol meghatarozo, iidiilé telepiilésrész teriiletére vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

48. §

(1) A tertileten a telkek koztertilet feloli oldalan csak 1abazat nélkiili attort kerités 1étesithetd, a viziigyi
eldirasok figyelembevételével. Novénytakaras csak Oshonos vagy a klimavaltozas hatasainak
ellenallé novényzet felhasznalasaval késziilhet.

(2) Az ¢épiileteken hagyomanyos natarbarnatol a kozépvordsig terjedd, valamint antracitsziirke,
sziirke szindrnyalatoktol eltérd szinli héjazat nem helyezhetd el.

(3) Az épiiletek homlokzatképzd anyagai tekintetében természetes foldszineket kell alkalmazni.

(4) Az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet €s a terepszint csatlakozasatol mért 0,02-
1,0 méter kozott legyen.

26. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, kozségi zoldfeliiletek teriiletére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

49. §

A kozségi zoldfeliiletek kialakitasa a kozvetlen funkcio és a fenntartast megalapozo éghajlati
viszonyok figyelembevételével torténhet, tovabba ndvényzet telepitése kizardlag tajba 1116, dshonos
novényekkel lehetséges.

27. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, taj- és természetvédelmi teriiletekre vonatkozo
teriileti és egyedi telepiilésképi kovetelmények

50. §

(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése sordn, ahol fésitani kell, az kizarélag tajba ill6,
dshonos vagy a klimavaltozas hatasainak ellenallo novényekkel torténhet.

(2) T4képvédelmi teriileten, 6kologiai magteriileten és 6kologiai folyoso teriiletén, régészeti leléhely
terliletén és miiemléki kornyezetben, valamint e teriiletek 200 m-es kdrnyezetében 6nallo tavkozlési
antennatorony, széltorony nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem korszerlisithetd.

51. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tajképvédelemmel érintett és 6koldgiai szempontbol
értékes beépitésre nem szant teriileteken (tajképveédelemmel, vizmindség védelemmel, NATURA
2000 besorolassal érintett teriiletek, valamint 6kologiai magteriilet- s 6kologiai folyoso teriiletek) az
épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagu (kO, fa, fém, tégla, vakolt feliilet), vagy a
természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kozeli tonusu és szinfeliilet képzéssel késziilhet.

(2) Az épiiletek szinezése soran természetes foldszinek keriiljenek alkalmazasra.
(3) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennie a kdrnyezd

terepalakulatoknak. Az épiilet feltarulasat a {6 feltard utvonalakrol is igazolni kell. A kilatas és a
ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.
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(4) Tetofedés szineként csak természetes szinek (barna €s arnyalatai, voros €s arnyalatai, sziirke €s
arnyalatai) alkalmazhatok. Maés szin magastetokon csak kozteriiletr6l nem lathatdé modon,
melléképitményeken alkalmazhat6.

(5) Epiilet homlokzatat feltijitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden szabad.
(6) Kerités csak telekhataron épithetd.

(7) A teriileten a telkek kozteriilet feloli oldalan csak ldbazat nélkiili attort kerités létesitheto.
Novénytakaras csak dshonos vagy a klimavaltozas hatasainak ellenallo novényzet felhasznalasaval
késziilhet.

(8) Egéstermék elvezetésére szolgald, kiilsé szerelt kémény kozutrdl lathaté homlokzaton nem
1étesithetd.

(9) A mezdgazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat, erddsdvokat fenn kell tartani, és a fak
szakszeri potlasat el kell végezni.

28. A helyi védelemben részesiilo elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
52.§

(1) Védett épiiletek utcai homlokzatan nem helyezhetd el:
a)  napenergia gyiijtd panel

b)  hoszivattyu

¢)  parabola antenna

d)  turbokazan kéménye

e)  klimaberendezés kiiltéri egysége

/) kozmi csatlakozo- ill. mérd berendezés

g)  kozponti porszivo szelldzényilasa

(2) Keresztszarny épitése esetén annak szélessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, azzal
azonos hajlasszogll és anyagu, szimmetrikus tlizfalas vagy oromfalas nyeregtetdvel 1étesithetd.

(3) Helyt védett épliletek homlokzatat felgjitani, atalakitani csak az eredeti formavildganak
megfeleléen szabad.

(4) A védett épiiletet gy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformdja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bovités
a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(5) A védett épiilet belso korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza,
sOt, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznalatat. A
belso atalakitdsokat az eredeti szerkezet €s belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény nem bonthato.

(7) A helyi védelemben részesitett épililetek esetében az épitési, atalakitasi, feltijitadsi munkélatok soran
a védelem alapjat jelentd tomeg, tetéforma, homlokzati jelleg megtartasat kell szem el6tt tartani:

a)  homlokzati nyilasrend,

b)  torekedni kell a tet6hajlasszdgek, valamint a parkanymagassagok idomulasara,

c¢)  atetbhajlasszoge a kialakult allapothoz igazodjon,
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d)  abefordul6 tag épitmény magassadga nem haladhatja meg a foépiilet épitménymagassagat,
e)  azéplileteken fa szerkezetli vagy fa hatasu, illetve szinezetli nyildszarok alkalmazandok.

29. Az egyéb - telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo - gazdasagi és egyéb beépitésre
nem szant teriiletekre vonatkozoé egyedi telepiilésképi kovetelmények

53.§

(1) Az ¢épiileteken hagyomanyos natarbarnatol a kozépvordsig terjedd, valamint antracitsziirke,
sziirke szindrnyalatoktol eltérd szinli héjazat nem helyezhetd el.

(2) Az épliletek homlokzatképzd anyagai tekintetében természetes foldszineket kell alkalmazni

30. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezése

54. §

(1) A kozmivezetéket és jarulékos kozmuépitményt tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvaldsuldsat nem akadalyozé miiszaki megoldas alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, Uj
oszlop létesitése nem megengedett.

(3) A muisorszoras és a mobil radiotelefon hirkozlés bazisallomasainak telepitésekor a berendezéseket
tobbfunkcios allomasként kialakitott meglévo magas épitményeken vagy annak hianyaban ko&zos
hirkdzlési toronyra kell elhelyezni. Onalld antennatart6 szerkezet és csatlakozé miitargy csak akkor
helyezhet6 el, ha meglévd magas épitményeken erre nincs lehetdség. Az 6nallo antennatart6 szerkezet
taj- ¢és telepiilésképbe illeszkedden 1étesithetd.

(4) A kozmiifejlesztésnél, épitmény, Ut fejlesztésénél olyan megoldast kell alkalmazni, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghalado sériilésével.

VIl Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

31. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
55. §

(1) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold korm. rendeletben meghatarozott szakmai
konzultacio kotelezd:

a) A meghatarozo teriileteken, az egyéb telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozé €s a helyi
egyedi védelem alatt allo épitményeket és telkiiket érintd egyszerli bejelentési eljarasok
meginditasat megeldzden,

b)  az épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez nem kotott tevékenységek esetében, ahol
cégér, lzletfelirat elhelyezésével jard atalakitdsa torténik, és annak feliilete Gsszességében
meghaladja az 1 m2-t.
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(2) A telepiilésképi rendelet tartalmaval, a telepiilésképi kotelezések értelmezésével kapcsolatban,
tovabba a késziilo épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakozi egyeztetése céljabol az épittetd,
vagy az altala megbizott tervezd telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot
kezdeményezhet.

56. §
(1) A szakmai konzultaciét irasban kell kérelmezni, a 9. mellékletben szerepld kérelem alapjan.
(2) Kérelmezo lehet az épittetd vagy a tervezo.

(3) Amennyiben a szakmai konzultacidra épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszerii bejelentést
megel6zden kertiil sor, abban az esetben elektronikusan kell benyujtani a kérelmet.

(4) Szakmai konzultacid sordan az Onkormanyzati foépitész emlékeztetOben rogziti javaslatait s
nyilatkozatait, melyet a konzultacid idépontjatél szamitott 15 napon beliill megkiild kérelmezo
részére. Azon folyamatban 1évo tdjékoztatds, vagy konzultacid esetében, melyek mellékelt tervek
alapjan torténnek, az emlékeztetonek tartalmaznia kell az emlitett terveket is.

(4) A kérelemhez az esetben kell mellékelni a telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést
igazolo épitészeti-miszaki tervet (fovabbiakban: tervdokumentacio), amennyiben a kérelem mar
elkésziilt terv alapjan lett benytjtva. Ellenkezd esetben tervdokumentacid hidnyaban is elindulhat
tajékoztatasi, konzultacids folyamat. Ennek tényét az emlékeztetdben szintén meg kell allapitani.

32. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
57. 8§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni 01j épitmény épitésére, meglévd épitmény

bovitésére, teleplilésképet érintd atalakitisara irdnyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi

engedélyezési eljarasokat megel6zden a kdvetkezd esetekben:

a)  kozosségi, kereskedelmi szolgaltatd rendeltetést magaba foglald épiilet,

b)  helyi védett épiilet,

c)  kettd, vagy tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet,

d)  kozteriiletrdl lathatd homlokzat 4talakitdsa esetén a telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriileten.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban, atruhazott hataskorében eljarva a polgarmester, a teleptilésképi
véleményét az Snkormanyzati f6épitész szakmai alldspontjara alapozza.

(3) A telepiiléesképi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai a
kormanyrendeletben meghatarozottakon tul:
a)  azépilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalando, hogy
aa) azok ¢épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, vagy a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez,
ab) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az ¢épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,
ac) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd hirdetoberendezés elhelyezésére és
kialakitasara,
ad) a terv telepiilésképi szempontbodl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,
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ae) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge ¢€s esetleges tetéfelépitménye — megfeleléen
illeszkedik-e a kornyezet adottsagaihoz, és

af) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

b)  ahatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalando, hogy

ba) a kozteriiletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés milyen modon befolyasolja a
kozteriilet hasznalatat,

bb) korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztonsagat,

bc) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést €s azok biztonsagat,

bd) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, és

be) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo — kozteriiletet érintdé —
beavatkozasra.

33. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
58. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az €pitési engedélyhez és egyszerii bejelentéshez

nem kotott alabbi tevékenységek esetében:

a)  az épllet homlokzatan olyan valtoztatas torténik, amelynél a cégér vagy az tizletfelirat teljes
feliilete meghaladja az 1 négyzetmétert

b) az ¢épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa — igy az Onalld rendeltetési egység
rendeltetésének modositadsa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa —
esetén, az orszagos és a helyi épitési kdvetelmények érvényesitése érdekében

34. Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai
59. §

(1) A telepiiléskepi bejelentési eljaras a kérelmezo altal az onkorméanyzathoz 1 példanyban irdsban
benyujtott bejelentésre indul, melyet dtruhazott hataskdrben a polgarmester folytat le.

(2) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 10. mellekletben szerepld nyomtatvanyon Ilehet
kezdeményezni.

60. §

Az dnkormdanyzat a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold6 Korm. rendeletben foglaltak alapjan tudomasul veszi, vagy elutasitja az
épitési tevékenységet, vagy megsziinteti az eljarast, majd a bejelentdt errdl a tényrdl értesiti.

35. Telepiilésképi kotelezési eljaras
61.§
(1) E rendelet rendelkezéseinek megsértése esetén az atruhazott hataskorében eljaré polgarmester —
a fokozatossag elvének betartdsaval — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a telepiilésképi

kovetelmények érvényesitése érdekében

(2) A jogszeriitlen tevékenység -elkovetdje figyelmeztetésben részesiil, a jogsérté allapot
megsziintetésére a hataridé megjeldlésével.
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(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az dnkormanyzat polgarmestere
telepiilésképi kotelezés formajaban - Onkormdnyzati hatdsdgi dontéssel - a telepiilésképi
kovetelmények teljesiilése érdekében uj hataridé megjeldlésével az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész felhjitasara, atalakitdsara vagy elbontdsara kotelezi. Ezzel egyidejiileg a kotelezettel
szemben természetes személy esetében, 200 000 Ft, jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkez0 szervezetek esetében 200.000 Ft-tol 2 000 000 Ft-ig terjedd kozigazgatasi birsagot szab
ki, a jogsértd allapot megsziintetésére és az €rintett épitmény, épitményrész feljitasara, atalakitasara,
elbontdsara. A birsag tobb alkalommal kiszabhato.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén a polgarmester a kozigazgatasi szabalyszegések
szankcioirol sz616 torvény alapjan dont a birsag 6sszegérol.

(5) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kotelezésben foglalt hataridod
eredménytelentil telt el, ugy a polgdrmester a jogsértd allapot megsziintetése érdekében sziikséges
munkakat a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

(6) A birsagot a birsag 0sszegét megallapitd hatarozat véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil
az Onkormanyzatnak a Magyar Allamkincstdrnal vezetett - és a hatdrozatban is megjelolt -

eldiranyzat-felhasznalasi szamlajara kell atutalasi megbizassal teljesiteni, vagy készpénz-atutalasi
megbizassal postai uton befizetni.

VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

62.§
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 9/2024. (IX. 25.) dnkormanyzati rendelet.
63. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

Nick, 2026 marcius 25.

Szabo Ervin sk. dr. Kiss Julianna sk.
polgarmester jegyz0
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormadnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 1.melléklet Szabalyozasi terv.pdf .pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet az .../... . (.. . ....) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 2. melléklet a szabalyzathoz épitési vezetek, dvezetek.pdf
elnevezést f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet az .../... . (... ... .) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 3. melléklet Biologiai aktivitasérték fenntartasa.pdf
elnevezést f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 4. melléklet Uj beép szant teriiletek nyilvantartasa.pdf
elnevezést f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet az .../... . (... ....) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 5. melléklet a szabalyzathoz sajatos jogintézmények.pdf
elnevezést f4jl tartalmazza.)
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 6. melléklet Helyi egyedi védelem.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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7. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 7. mellékelet Ertékvizsgalati adatlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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8. melléklet az .../... . (... ....) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 8.melléklet A teriiletek lehatarolasa.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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9. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 9.melléklet Kérelem a telepiilésképi szakmai
konzultaciohoz.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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10. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 10.melléklet Bejelentési kérelem a telepiilésképi
bejelentéshez.pdf elnevezés f4jl tartalmazza.)
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11. melléklet az .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 11. melléklet Mintakeresztszelvények.pdf elnevezésii fjl
tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A Képviselo-testiilet a 25/2025. (II1.25.) szama hatarozataval dontott, hogy 1) telepiiléstervet, és
Helyi Epitési Szabalyzatot alkot, amely megfelel a jelenleg hatalyos jogi szabalyozasoknak.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz
Altalanos épitési szabalyozast tartalmaz.
A 4. §-hoz és az 5. §-hoz
A rendelet mellékleteit, és a rendeletben hivatkozott 6vezetek és jelolésiik felsorolasa.
A 6. §-hoz és a 7. §-hoz
A telek beépitési modjara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza
A 8. §-hoz
A koztertiletek alakitasara vonatkoz6 szabalyokat irja eld.
A9. §-hoz
A telekalakitas altalanos szabalyai
A 10. §-hoz és a 11. §-hoz
A kdzmiivekre vonatkozé rendelkezések
A 12. §-hoz és a 13. §-hoz
A telepiilésen a gépjarmiivek elhelyezésének, tarolasanak feltételeit szabalyozza.
A 14. §-hoz és a 15. §-hoz
Taj-€s természetvédelem, az €16 kornyezet védelmére vonatkoz6 eldirdsok.
A 16. §-hoz és a 17. §-hoz
A pavilon és egyéb épiiletek, épitmények elhelyezésének lehetdségeit szabalyozza.
A 18. §-hoz és a 19. §-hoz
Kialakult allapotokra vonatkozo6 eldirasok.
A 20. §-hoz és a 21. §-hoz
Kertvarosias lakotertilet szabalyai
A 22. §-hoz és a 23. §-hoz
Falusias lakoétertiletek szabalyai.
A 24. §-hoz
Hétvégihazas 1idiild teriiletek elbirasai.
A 25-28. §-hoz

Kozlekedési és kozmii szabalyozasa.

A 29. §-hoz és a 30. §-hoz
Zoldteriiletek €s erdodteriiletek szabalyozasa
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A 31. §-hoz és a 32. §-hoz
Mezdgazdasagi és természetkozeli teriiletek eldirasai

A 33-35. §-hoz

Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozéasa

A 36. §-hoz

A helyi védelem céljat tartalmazza
A 37. §-hoz
Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
A 38. §-hoz és a 39. §-hoz

Nyilvantartasi szabalyokat tartalmazza

A 40. §-hoz és a 41. §-hoz
Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségeket talalhatok benne.

A 42-46. §-hoz
A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek szabalyozasa

A 47. §-hoz
A falusias telepiilésrész teriileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelményeit tartalmazza

A 48. §-hoz
Az dilo telepiilésrész teriileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit tartalmazza

A 49. §-hoz

A kozségi zoldfeliiletek teriiletére vonatkozo telepiilésképi kdvetelményeit tartalmazza

Az 50. §-hoz és az 51. §-hoz

A telepiilésképi szempontbol meghatarozd, taj- €s természetvédelmi teriiletekre vonatkozd
kovetelményeit tartalmazza

Az 52. §-hoz
A helyi védelemre vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza

Az 53. §-hoz

Az egyéb-telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletek, gazdasagi és egyéb beépitésre nem
szant teriiletek egyedi telepiilésképi kovetelményeit irja eld.

Az 54. §-hoz

A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények és miitdrgyak elhelyezését szabalyozza

Az 55. §-hoz és az 56. §-hoz
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio feltételei, eljaras modja
Az 57. §-hoz

A telepiilésképi véleményezés részletes szabalyai

Az 58. §-hoz
Telepiilésképi eljaras alkalmazasa
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Az 59. §-hoz és a 60. §-hoz

Telepiilésképi bejelentés, eljarasi szabalyai

A 61. §-hoz
A telepiilésképi kotelezési eljaras

A 62. §-hoz
Hatalyat veszt6 rendelkezést tartalmaz.

A 63. §-hoz

Hatalybaléptetd rendelkezést tartalmaz.
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2. melléklet a .../2026. (...) bnkormdnyzati rendelethez
Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

A B c | b E | °F G H | I K | L M | N o | »p Q | R s | v ] u ]l v | w]| x [ v z
a telek az épiilet megengedett a telek
kialakithatd legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb legnagyrzsgengedett legkisebb legkisebb / legnagyobb legmaga KSzmiiell4tasi
. . ) . - . . I i I épllet homlokzat parkany- sabb mértéke és mddja
Ovezeti o terilete szélessége mélysége | terlilete | szélessége | mélysége beépitettsége szintteruleti zoldfeluleti , ) , pontja
1 ]. | beépités . , magassaga magassaga magassaga
jel / kod b mutatdja aranya
madja min. (és / vagy max.*) terepszint alatt | terepszint felett min. és / vagy max.
2
__m M m m? m m % % m?/ m? Em __m __M __m m kézmiivesitettség
min. max. min. max. min. | max. | min. | max. [ min. | max.
Tt min | Tt max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz b Tm.b B ta | Bta* | B tf | B tf* | SZtm |SZtm* |Z min | Zmin* Em Hm Pm Elp Km
2 Lke 0/sz 600 600 30 30 50 3 6 10,5 részleges
3 Lf-1 0 900 600 30 30 50 3 5 10,5 részleges
4 Lf-2 0 900 400 30 30 50 3 5 10,5 részleges
5 Lf-3 0 900 900 30 30 50 3 5 10,5 részleges
6 Lf-4 0 900 900 30 30 40 3 6 10,5 részleges
7 Vt-1 K K K K K K K K K részleges
8 Vt-2 SZ 600 600 35 35 45 3 6 10,5 részleges
9 Vt-3 SZ 4000 4000 30 30 50 3 6 10,5 részleges
10 Vt-4 SZ 1 500 1 500 30 30 50 3 6 10,5 részleges
11 Uh K 600 K 20 20 60 3 6 10,5 részleges
12 Ga-1 SZ 3000 3000 30 30 40 3 6,5 12 részleges
13 Ga-2 SZ 3000 3000 20 20 60 3 6,5 12 részleges
14 Kou SZ - - 0 2 5 3 6 10,5 részleges
15 Kou-K SZ - - 0 2 0 3 6 10,5 részleges
16 Koe SZ - - 0 2 0 3 6 10,5 részleges
17 Kézm SZ - - 0 2 0 3 6 10,5 részleges
18 Zkp SZ 500 500 3 3 70 3 6 10,5 hidnyos
19 Zkk SZ 500 500 3 3 60 3 6 10,5 hianyos
20 Ev SZ - - 0,2 0,2 - - - - hidnyos
21 Ee SZ
22 Er SZ - 10 000 0,5 0,5 - 3 7 12 hidnyos
23 Mk 0 - 720 10 10 80 2 6 10,5 hidnyos
24 M3 SZ - 10 000 3 3 90 3 12 17 hianyos
25 Mt SZ - 10 000 3 3 90 - 4,5 - hidnyos
26 V SZ - - - 3 - - 4,5 - hidnyos
27 Kb-T SZ 5000 5000 10 10 80 3 7,5 12 hidnyos
28 Kb-If SZ 5000 5000 10 10 60 3 7,5 12 hidnyos
29 |K-kialakult

w
o

- az Ovezetben nem értelmezhetd




3 melléklet a .../2026. (...) Onk. rendelethez

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett tertiletek

A B | D E | F G | H | I | ] | K L
1 Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartasat szolgalé teriilet Potlas
kijelolésse | mérete | kijelolés | kijelolés kijelolés | ingatlanja( | méret | atsorolas | atsorolas | atsorolas utani
1 érintett elétti utani utani i) e elgtti utani utani BIA BIA
ingaltan(o altalanos | altalanos BIA altalanos | altalanos | érték érték
2 k) hasznalat | hasznalata | érték hasznélat | hasznalat | egyenleg | egyenle
a egyenleg a a e g
e
(hrsz) (ha) (altaldnos | (altalanos (BIA (hrsz) (ha) (altaldanos | (dltalanos (BIA (BIA
haszndlat | haszndlat | szdamitott haszndlat | haszndlat | szdmitott | szamitott
3 roviditése | roviditése) értke) roviditése) | roviditése) értke) értkének
) egyenlege
)
4 .../.... (...) onk. rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
5 | 1.
6 | 2.
7 | 3.
8 | 4.
9 | 5.
1 Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege™
0
1 A telepiilés kiindulo BIA értéke a tovabbi tervezéshez

z egyenleg nem azonos a teljes telepulés kozigazgatasi teriiletére szamito érték egyenleggel. A szamitas csak az uj beépitésre
*Az egyenleg teljes teleptilés kozigazgatasi tertleté amitott BIA érték egyenleggel. A szamit4 k az uj beépité
szant teruletek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget.

A BIA érték valtozdasat a fenti tablazat szemlélteti, azonban tekintettel arra, hogy Uj teleptilésterv késziil, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.




(VIL.15.) 18.§ (3) bekezdésére figyelemmel a fenti érték nem haszndlhato fel kés6bbi modositadsok soran, tehat a keletkez6 novekmény
értéke 0



4. melléklet a .../2026. (....) onkormanyzati rendelethez

AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK NYILVANTARTASA

A | B | ¢ | D E | F | G | H | I | J
Uj beépitésre szant teriilet A csereteriilet meghatarozasa
Kijeldléssel Kijelolés | kijeldlés Cifr;tg‘elslft csereterilet kijelolési | oo Kijelolés | kijelolés
¢érintett mérete elotti utani 1 telJeze ttséoet kovetelmény ingatlana(i) mérete elotti utani
ingatlan(ok) | (m?) altalanos | altalanos el8ir6 & (jogszabaly szerinti & (hrsz) (m?) altalanos | altalanos
(hrsz) hasznalata | hasznalata jogszabilyhely kotelezettség) hasznalata | hasznalata

.../2026. (....) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat

Meéptv. 7. § (2) | zold/mezdgazd./erdéteriilet .
93 7590 Zkp Lke Trtv. 12, § 125 % 751d/erdSteriilet 013372 10000 Ma Ee

O (0 [(Q(N|n|h-| W |

— | —
—




El6vasarlasi jog

5. melléklet a .../2026. (...) nkorményzati rendelethez

Az alkalmazott sajatos jo,

tézmények

Kisajatitas

Helyi kozat céljéra torténd
lejegyzés

Helyi kdzpark céljara torténd
lejegyzés

ITelepuilésrendezési kotelezés
bedltetési kotelezettség*

7

Teleptlésrendezési kotelezés
kotelezd fasitas**




6. melléklet az .../2026. (....) onkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi értékek kimutatasa

A B C
1 Megnevezés Cim Hrsz
2 Nicki duzzasztomi Kiltertlet 061/178, 063
3 Arokhéti Sz{iz Maria- Kiilteriilet 073/4

szobor
4 Képoszlop Kilterulet 04/8
5 Lakohaz Koris utca 14. 425
6 Katolikus iskola Rakdczi utca 1. 1
7 Paplak Rakoczi utca 3 2
8 Fénykereszt Ddézsa koz 262/8
9 Volt Vasutallomas Vasut utca 262/3
épulete

1 Kerités oszlopok Rakaczi utca 30. 243/1
0
1 Fesziilet Rakaczi és a Jozsef Attila utca 400/2
1 sarkan
1 Fesziilet Uraiujfalu felé vezetd uton 096/16
2
1 Erzsébet-liget Nick Migat (Vizuigy telep) 018/1f g
3




7. melléklet a .../2026. (.....) onkormanyzati rendelethez

EPITETT OROKSEGI OBJEKTUM EPITESZETI ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

OROKSEGI ELEM / OBJEKTUM: SZAMA:

/
TELEPULES: TELEPULESRESZ:
UTCA, HAZSZAM: HRSZ.:

JELLEMZO DATALAS:

DATALAS FORRASA:

VEDELMET MEGALAPOZO ERTEK

ERTEKES RESZLETEK / ERTEKELES:

VEDETT ERTEKHEZ FUZODO KORLATOZASOK:

MEGJEGYZES / VEDETT ERTEKKEL KAPCSOLATOS INTEZKEDESEK / HELYREALLITASI JAVASLATOK:

ERTEKVIZSGALAT (2016. DECEMBER 30. KOVETOEN, AHOL A VEDELMET ERTEKVIZSGALAT ALAPOZTA MEG)




7. melléklet a .../2026. (.....) onkormanyzati rendelethez

EPITETT OROKSEGI OBJEKTUM EPITESZETI ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

HELYI VEDELEM MERTEKE:

DATUM:

FENYKEP / ALAPRAJZI VAZLAT:




A telepilésképi szempontb6l meghatarozé és
egyeb telepuleskepi szempontbol nem
meghatarozo teruletek lehatarolasa
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Telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, beépitésre szant teriletek:

falusias telepUlésrész
0dUl6 telepUlésrész
Telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, beépitésre nem szant teriletek:
kdzségi zoldfelUletek,
t&j- és természetvédelmi terlletek.
Telepilésképi szempontbdl nem meghatdrozoé - teriletek:
gazdasdgi terllet

egyéb beépitésre nem szdnt terlletek

...[2026. (...) szamu rendelet 8. melléklete




9. melléklet a .../2026. (...) dnkormanyzati rendelethez

KERELEM

telepiilésképi szakmai konzultacidhoz

Beérkezés datuma: Iktatoszam:

Atvevo neve:

Konzultacié idépontja:

Kérelmezo tolti ki!

1. Kérelmez6 adatai: Tervezd adatai: (amennyiben relevans)
Név: Neév:

Lakcim vagy székhely: Tervez6i jogosultsag szama:
Levelezési cim (amennyiben el6z6t6l eltér): Levelezési cim:

Kapcsolattartd: Tervez6 szervezet:

e-mail cim: e-mail cim:

2. Szakmai konzultacio targya: (A tervezett tevékenység rovid leirasa)

3. Az érintett ingatlan adatai:

cime: helyrajzi szam:

Alulirott 1. pont szerinti Kérelmezd.a 3. pontban megjeldlt ingatlanon, a 2. pont szerinti
targyban kérelmezem a telepiilésképi szakmai konzultacié biztositasat.

Kelt: Nick, ......... V.t hénap............... nap

Kérelmezo alairasa




10. melléklet a .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz

Beérkezés datuma:

AtvevO neve:

Iktatoszam:

Kérelmez6 tolti ki!

1. Bejelentd /épittetd) adatai: Tervez adatai:
Név: Név:
Lakcim vagy székhely: Tervezdi jogosultsdg szdma:

Levelezési cim (amennyiben el6z6tél Levelezési cim:
eltér):
Kapcsolattarto : Tervezd szervezet:

e-mail cim:

mobil:

2. Bejelentés targya: (A megfeleld aldhtzando)

reklam és reklamhordozo6 elhelyezése / épitési tevékenység / rendeltetés vagy rendeltetés szamanak

megvaltoztatasa

A tervezett. tevékenység rovid leirasa:

Korabbi telepiilésképi védelmi szakmai konzultacio

3. Az érintett ingatlan cime: helyrajzi szama:

4. Tevékenység megvalositasanak

Tervezett idétartama: ..........cceceeeueennee. év ....... ho ........ nap - .......... €V hé.....nap

5. Mellékelt dokumentacio tartalma: 2 példany sziikséges

miszaki leiras:

helyszinrajz:

alaprajz/ok):

homlokzat/ok):

helyszinre illesztett latvanvterv:

tulajdonosi hozzajarulés / tarsashazi hozzajarulas:

egyéb (pl, kertészeti munkarészek stb.): .........




Alulirott 1.pont szerinti Epittetd, a 3. pontban megjel5lt ingatlanon, a 2. pont szerinti tevékenység
megvaldsitasara vonatkozdan, a 4. pontban megjeldlt id6tartamra kérelmezem a telepiilésképi

bejelentési eljaras lefolytatasat.

ATEVEKENYSEGIGAZOLASA

Jogszer( hallgatas
Tudomasul vesz Kikotéssel

tudomasul vesz

Megtilt és figyelmeztet

PH.

Epitteté alairasa

feltétel nélkiil

feltétel a kiadott telepiilésképi
hatarozatban

Indokolésa a kiadott
telepiilésképi tiltd hatarozatban

polgarmester



11. melléklet a .../2026. (...) dnkormdnyzati rendelethez

12 méter szabdlyozasi szélessegU utak
dltaldnos mintakeresztszelvénye  M1:100
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14 méter szabdlyozasi szélessegU utak
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