Hatarozat tervezet

Nick K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2026.(...) hatarozata Nick
Kozség telepiilésrendezési tervének készitése soran uj beépitésre szant teriilet
kijelolésérol

Nick K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6lo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. Rendelet) szerint készulé telepllésrendezési tervének készitése
soran Uj beépitésre szant terliletet jelol ki az alabbi leiras alapjan:

1. szamu médositas

A 93-as hrsz-u kivett kozpark m(ivelési agu teriilet magantulajdonban van. A terllet tulajdonosa
az onkormanyzattal kozosen arra a dontésre jutott, hogy a terulet északi részén lakételkeket
alakitana ki. A terulet déli— mélyebb fekvés( fas része pedig kozpark besorolast kap.

2023. évi C. térvény (MEPTV) 8.8 (3) bekezdése szerint:

8.5 (3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijel6lése soran a kbvetkezé feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az oOnkormanyzatnak kulén Onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepllésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

7. 8§ (2) Zoldteriilet 6vezetbd6l, mezdgazdasagi terlilet ovezetbdl és erdbtertilet Gvezetbdl aj
beépitésre szant teriiletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant teruletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo6 biolégiai
aktivitas értéki zoldterllet ovezet, mezégazdasagi terulet 6vezet vagy erdoteriilet dvezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terulet kijelolésével azonos telepllés
kozigazgatasi terliletén belil. Amennyiben a csereterlilet zoldterllet Ovezetként ker(l
megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6lé kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kézparki funkcid
ellatasara.

Az uj beépitésre szant teriiletek nagysaga mintegy 7.590 m?-lesz igy a 2-es szamu teriileten
mintegy 1 ha erdéteriilet keriil kijelolésre. Erintett hrsz: 0133/2

8.8 (1) A zoldterllet 6vezet nagysaga
a) a telepulés kozigazgatasi terlletén bellil 6sszességében nem csokkenhet,

A modositas utan a zoldteriiletek nagysaga Nicken nem csokken.



b) a telepulilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepllés beépitésre szant tertletének 3 szazalékanal.

A médositas utan a zoéldteriilet 6vezetek nagysaga Nicken nem csokken a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 3 szazaléka ala.

Erdégazdalkodasi térség Nicken: 30,47 hektar,

A telepiilésterv 37,42 hektar teriiletet sorol erdéteriiletbe

telepiilési térség pedig: 124,48 hektar

A telepiilésterv 97,76 hektar teriiletet sorol telepiilési térség 6vezetbe

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terulet kijelolését nem tiltja, a telepulésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terliletet a kdvetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakéterulet épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepulési terllethez,

A tervezett Uj lakoteriilet kapcsolddik a meglévé telepiilési teriilethez.

b) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teruletekbdl allé, a szomszédos telepulések beépitésre szant terlletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgy(rivel kell korbevenni, amely a telepulési
zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést kovetéen is megmarad a szomszédos
telepulésekkel torténd 6sszenovés elkerllése érdekében, és

A tervezett modositas a teleplilés kozponti belteriiletén torténik

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepllés
kozigazgatasi teruletén belul az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamez06s terllet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhet6 ki.

Nincs a mddositas kornyezetében 5km-en beliil barnamezés teriilet
8.8 (3)

b) szdmitassal igazolva, hogy a telepulés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj
beépitésre szant tertletkijeloléssel nem csokken,

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) alapan

A rendezési tervmaddositas soran az Uj beépitésre szant teriiletek nagysaga mintegy 7.590
m2-lesz igy bioldgiai aktivitas érték szamitas nem sziikséges!

c) hogy Uj lakotertilet kijelolése esetén a szilard burkolatu dton valé megkozelités biztositott lesz,
a kozmUikapacitas a kozmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozm(ipotlé mUtargyak az ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az
6vodai, altalanos iskolai és egészséglgyi alapellatas a telepulésen vagy a kijelolt Uj lakoterllet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belul biztositott lesz,

A miszaki leirdas megalapozé vizsgalat vonatkozo fejezetében vizsgalatra keriiltek a
kozlekedési kapcsolatok, kozmii kapacitasok és a Human infrastruktara ellatasanak
biztositasais.



Ezek alapjan igazolhato, hogy a kialakulé 10 db uj lakételek megfelel a fenti
kritériumoknak.

d) hogy a teleplulés mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terulet vagy barnamez@s terllet, amely az Uj beépitést eldiranyzé
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

A tervezett médositas helyhez kototten valosul meg, kertvarosias, kis méreti telkek
kialakithatosaga nem megoldott. Barnamezdés teriilet nem talalhato Nicken.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesulését.

A tervezet médositas megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé kévetelményeinek az alabbiak szerint:

12. 8 * (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatardhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.

A tervezett modositas a telepililés kozponti belteriiletén talalhaté

(2) Ha az uj beépitésre szant terllet kijelolése zoldtertlet vagy erd6terllet atsorolasaval jar,
csereteruletként a megsz(iné zoldterulet vagy erdéterlet kiterjedésével megegyezd kiterjedés
zoldteruletet vagy erdéteriletet kell kijelolni, tovabba az Uj beépitésre szant terliletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl tovabbi Uj zoldteruletet vagy erd6teruletet is ki kell
jelolni. Csereterliletként nem vonhatok be, védett természeti teruletek, Natura 2000 tertletek és
természetkozeli terlletek.

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelélése kozpark atsorolasaval jar (~7590m?) A fentiek
szerint tehat mintegy 9.488 m? (j erdéteriilet kijel6lése sziikséges, mely a 2-es médositas
teriiletén valésul meg.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelolésre keruld
zoldtertiletnek a telepulési onkormanyzat tulajdondaban kell allnia, vagy a telepulési
onkormanyzati tulajdonba adéasrdl az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési
szerz8dést kell kotnie azzal, hogy a telepullésrendezési szerz6désnek a telepulésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.

Erdéteriilet keriil kijelolésre igy ez jelen esetben irrelevans.

13. § (1) Borvidéki telepilés borsz6lé termbhelyi katasztere I-Il. osztalyd terlleteihez tartozd
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant teruletté.

Nick nem borvidéki telepiilés

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a
kulonleges mez6égazdasagi uzemi terllet kivételével —nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.

A modositassal érintett teriilet nem tartozik az Orszagos Gyiimolcs Termdhely Kataszter
teriiletéhez.



