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1  ALATAMASZTO JAVASLAT

BEVEZETES

A tervezés és az egyeztetési eljaras a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) szerint térténik. A Korm. rend.
el6irasai alapjan készulé telepuléstervek Telepllésfejlesztési terv és Telepllésrendezési terv
készitési kotelezettségét jelentik a telepilés szamara, az azokat megalapozé és alatamasztd
munkarészekkel, tovabba a Kornyezeti Ertékelés és Ordkségvédelmi Hatastanulmany
tervdokumentacibinak elkészitésével egyidejlleg.

A telepuléstervek elkészitésének, felllvizsgalatanak célja és alapvetd indokai:

A telepuilésfejlesztési és rendezési eszkdzok készitésének célja a kdzség teleplilésfejlesztési és
rendezeési feladatainak, a jelenleg hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek megfeleléen torténd
ellatasa.

Jelen Alatamasztd Javaslat dokumentum a tervezési feladatoknak megfeleléen rogziti a
fejlesztési- és rendezési javaslatok 6sszefoglaléjat, elveket, a modositassal érintett tertletek
bemutatasat. Az Alatamasztd Javaslat részeként a Kornyezeti Erékelés és orokségvédelmi
hatastanulmany kulén dokumentacidéban kerult kidolgozasra.

1.1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A
FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO
MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI
JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

Nick Kbdzség telepllésterve a telepilés meglévd adottsagait, lehetbségeit és (természeti, t4ji,
valamint épitett) értékeit figyelme véve biztositia a telepllés fenntarthatd fejlédésének
O0sszehangolt fizikai és térbeli keretiet.

A teleplilésterv:

- biztositja a telepulés mikoddképességét és tervszerl fejlédését a kdrnyezeti artalmak
lehetbség szerinti legkisebbre valo csokkentése mellett.

- meghatarozza a mikddéséhez és fejlédéséhez szikséges meglévd és tervezett
infrastruktura-halozatot.

- atervezett terilethasznalat rendjével, az egyes tertleteken megengedett rendeltetésekkel
és szabalyozasi elbirasokkal biztositja a telepllés megbrzésre érdemes, jellegzetes,
értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak
védelmét.

A telepulésterv a rendelkezésre all6 eszkdzOkkel torekszik a j6 mindségl kornyezet
(lakokornyezet és gazdasagi kérnyezet) kialakitasa.

A terulethasznalat rendjének és az egyes teruletek beépitettsége meértékének meghatarozasaval,
a megengedett rendeltetések meghatarozasaval és egyes terlletek  Ovezeti
besorolasanak/teriletfelnasznalasnak jelentés mérték(i megvaltoztatasaval térekszik a kbzérdek,
a teleplilési érdek érvényesitésére, a természeti, taji értékek gyarapitasara és védelmére.

A telepulésterven meghatarozott lakéteriletek biztositjak a lakossag demografiai valtozasaval
jaro lakasszikségletét, ill. a bevandorlas altal generalt jelentds lakasszikségletet.

A telepliléstervben biztositottak az oktatashoz, a kultirahoz, a sportolashoz, turizmushoz, a
szabadidés tevékenységekhez szikséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és
lehet6ségei.

Emellett a teleplléstervben biztositottak a népesség megélhetését, a telepllés gazdasagi
fejlédését biztositd gazdasagi, ipari funkciok elhelyezésének feltételei, biztositottak a mez6- és

2
www.ter-halo.hu




TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Nick Telepiilésterv

erdégazdasaghoz kapcsoldédd funkciok elhelyezésének feltételei és nem utolsé sorban
biztositottak a kdzlekedés, a kdzlizemi ellatas feltételei.

A telepuléstervben szerepld kozlekedéshaldzati elemek tervezett fejlesztése és a tervezett
nyomvonalak csokkentik a telepllésen a lakossag és a gazdasagi szerepl6k kozlekedési
kényszerét ill. biztositjak a megfelels szinvonalu kdzlekedés kialakitasanak feltételeit.

A telepllésterv az egyes terlleteken megengedett funkcidk, rendeltetések meghatarozasaval
biztositja az egészséges lako- és munkakdrilmények kialakitasanak feltételeit.

A telepulésterv megdrzi az arra érdemes toérténeti vagy telepulésképi jelentdségi telepilésrészek
telepllésszerkezetét és biztositia az épitészeti 6rokségi védelmét, valamint az értékes
épitmények, éplletegyittesek és tajrészletek latvanyat.

A telepulésterv figyelembe veszi a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait egyben
eleget tesz a terilettel és a terméfélddel val6 takarékos gazdalkodas szempontjainak.

A dokumentumokban a népességmegtartdé képesseg erdsitését szolgald célokat tekintve
hangsulyosan megjelenik a helyi adottsagok, a bels¢ tarsadalmi és gazdasagi eréforrasok
kibontakoztatasa, az ezen erbsségekre alapozott fejlesztés lehetbsége, illetve szilkségessége.
llyen adottsagok elsésorban a kiemelkedé taji, természeti és kulturalis értékek, az egyedi
karakter, amelyek célként a turizmus kiemelt fejlesztését, az értékekre és értékdrzésre alapozott
idegenforgalom, mint huzéagazat fejlesztését vetitik elére.

Fontos célként jelenik meg tovabba a kdzszolgaltatasokhoz valdé minél kénnyebb hozzaférés
biztositasa, a mobilitas segitése, a munkaltatoi igényekre rugalmasan reagalni képes képzési
tevékenységek tovabbfejlesztése, illetve a helyi foglalkoztatas ndvelése. A teleplilésfejlesztési és
telepilésrendezési terv készitésekor elsédleges szempont volt a helyi sajatossagok, értékek és
problémak figyelembevételével az adottsagokhoz igazodo, értékérz6 fejlesztések lehetéségének
a megteremtése, amely a népességmegtartd eré ndvelését szolgalja.

Ezen elsédleges célkitlizés elérése érdekében a fejlesztési terv a szolgaltatasok rendszerének
fejlesztését, a tarsadalmi kohézio erésitését, a helyi gazdasag fejlesztését, a teleplléskarakter
és a jellegzetes taji, természeti adottsagok védelmét, illetve a kapcsolodo turisztikai
fejlesztéseket, a fenntarthaté hagyomanyos, természetkiméld tajhasznalat 6szténzését, valamint
a klimabarat szemlélet mentén a miiszaki infrastruktura fejlesztését és a koérnyezeti allapot
javitasat rogziti célként.

A rendezési terv, 6sszhangban a fejlesztési tervvel, megteremti a lehetéséget, terlleteket biztosit
a fenti fejlesztési célok megvalésulasahoz, legyen szé a kdzszolgaltatasok fejlesztésérdl, a
rekreacios és sportlehet6ségek bdovitésérél, a helyi adottsagokra, értékekre alapozott
turizmusfejlesztésrdl, a zoldfellletek fejlesztésérdl vagy nem utolsd sorban a tdji, természeti
ertékek megbrzésérél.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet
értelmében a telepulésre készuld teleplléstervek tipusai a Fejlesztési Terv és a Rendezési Terv.
A Helyi épitési szabalyzat a Fejlesztési tervvel 6sszhangban készult. A tervezés soran a telepulés
kozigazgatasi hatara nem valtozik. A telepulésen uj beépitésre szant terulet kijelolésre kerult.

A kozség akcioteriileteinek meghatarozasa és térképi lehatarolasai a Fejlesztési és
Rendezési tervvel 6sszhangban keriiltek kidolgozasra. Errél részletesen a Fejlesztési terv,
a Fejlesztési tervlap és az Alatamaszt6 javaslat 1.7-es fejezete rendelkezik.
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1.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Nick Kdzség terliletének az egyes meghatarozott rendeltetések szerinti felosztasa az alabbiak
szerint tervezett.

A telepllés kozigazgatasi terllete épitési szempontbal:

- beépitésre szant, valamint
- beépitésre nem szant

tertletekre oszthato.

A beépitésre szant terlletek tagozodasa a terliletek hasznalata, altalanos jellege vagy sajatos
hasznalata, rendeltetése szerint:

Lakoterulet

- kertvarosias lakoterulet

- falusias lakéterilet
Vegyes terllet

- teleplléskdzpont vegyes terulet
Gazdasagi terulet

- altalanos gazdasagi terilet
Udulétertilet

- hétvégihazas udul6terilet

A beépitésre nem szant teriletek tagozddasa a teruletek hasznalata, altalanos jellege vagy
sajatos hasznalata, rendeltetése szerint:

Kdzlekedési tertlete:
- koézuti kdzlekedési terllet
- kiszolgalo ut
- kézmielhelyezési terilet
- egyeb kdzlekedési terllet (kotéttpalyas kdzlekedési teriilet, vasut)
Kdzmi és hirkdzlési terilet
- kézmielhelyezési terulet
Zoldterilet:
- kdzpark
Erdéterilet:

- védelmi célu erdéteriilet
- rekreacios célu erddterilet
- egyéb erdéterilet

Mez6gazdasagi terllet:
- kertes mezG6gazdasagi terulet
- altaldnos mez6gazdasagi terilet
- tajgazdalkodasi mez8gazdasagi tertlet

Vizgazdalkodasi terulet
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Kulonleges terulet:
- kdlénleges temet6 terllet

- kilénleges idegenforgalmi tertilet

1.3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI
OROKSEG MEGORZESERE

Régészet

A telepllésterv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti lel6helyeket a
telepulésterv tartalmazza. A lel6helyek ex lege altalanos védettséget élveznek.

A telepiléstervhez csatolt 6rokségvedelmi hatastanulmany tartalmazza a lel6helyek részletes
ismertetését.

A régészeti Orokség elemit lehetbleg eredeti helylkon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefuggéseikben kell meg6érizni. (Kétv. 10. § (1)) A foldmunkaval jaré beavatkozasokkal,
fejlesztésekkel és beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket el jogszabalyban
meghatarozott esetekben el kell kerilni, amennyiben ez nem kovetkezik be, elézetesen fel kell
tarni (Kotv. 19.§ (1-2))! A régészeti feltarasok koltségeit annak kell fedezni — a menté feltaras
kivételével-, akinek az érdekében a feltaras sziikségessé valt. (Kotv. 19. § (3))

A helyben megb6rzendd épitett 6rokségi elemekrél a Kétv. 10. § (1) alapjan a Korm. rendelet 46.
§ (1-3). alapjan kell gondoskodni.

Régészeti érdeki terllet ,valamennyi terllet, amelyen régészeti leléhely elékerilése varhatéd
vagy feltételezhett”. (Kotv. 7. § 29.)

Amennyiben ismeretlen régészeti lel6hely kerll el6, a végzett tevékenységet abba kel hagyni, és
gondoskodni kell a terllet 6rzésérdl, mikdzben haladéktalanul jelenteni a terlletileg illetékes
hatésagnak, aki a mentéfeltarasra jogosult muzeumot (a feltarasra jogosult szervnek), értesiti,
ami haladéktalanul megkezdi a Kotv. 24-25. § szerint a régészeti 6rokség mentését. A fenti
kételezettség mind a felfedez6t, mind a kivitelez6t, mind az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és
kivitelez6t egyarant terheli. Az illetékes muzeum koteles a feltarasi tevékenységet haladéktalanul
megkezdeni, illetve végezni. Ez a tevékenység engedélyhez nem kotott. (Kotv. 24. §.)

A kulturdlis 06rokség elemiben, igy régészeti lel6helyben okozott kar, illetve ezek
megsemmisitése, tovabba a jogszabaly altal elbirt bejelentési kotelezettség elmulasztasa
Orokségvédelmi birsag kirovasat eredményezheti, tovabba a cselekményt a Buntetd
Toérvénykonyv (Btk. 2012. évi C. tv.) buntetni rendeli, illetve a Kotv 82.§, illetve 85. §, tovabba a
191/2001. évi Korm. rendelet alapjan érokségvédelmi birsaggal sujthato.

A lelet, illetve lel6hely megtalaldja-bejelentdje jutalomban részesulhet (Kotv. 26. §., 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet 55. §.).

Az orszagos védelemmel érintett elem és miemléki kdrnyezete, valamint a helyi védelemmel
érintett elemek a szabalyozasi terven feltintetésre kerlltek. Bévebb fényképes bemutatasukat és
leirasaikat a meglapozo vizsgalat, a telepulésképi arculati kézikdnyv (TAK) és az 6rokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

Nick teruletén epitési teveékenység, tereprendezes stb. esetén az oroksegvedelem tekintetében
a teleplléstervhez elkészult orokségvédelmi hatastanulmanyban, a HESZ-ben és Nick
Telepulésképi Arculati Kézikdnyvében foglaltak figyelembevételével kell eljarni.
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1.4. TAJRENDEZESI ES  ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI  JAVASLAT,
CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A Rabai teraszos sik kistaj potencialis erdéterllet, kis kiterjedésl természetes gyepek léte sem
valdészind. Klimazonalis vegetaciotipusat gyertyanos-télgyesek jelentik. A kistgj éléhelyei mar
évszazadok soran intenziv emberi hatasoknak kitett. Az erddk jelentés részét mar toébb szaz éve
kiirtottak, helyikdén napjainkban is szantéféldi mavelést folytatnak. A természetkdzeli éléhelyek
nagyrészt a Raba folyo hullamterére szorultak vissza.

A tervezés kovetkeztében nagymértéki tdjhasznalati valtozas nem valészini. Azonban ahol lesz
ott a telepllésrendezési terv célja, a fejlesztési igények és az okologiai fenntarthatésag kozotti
egyensuly megteremtése, ezzel elésegitve a tajszerkezet fennmaradasat, a jellegzetes taji
elemek megbrzését.

A taji elemek megdrzése és tovabbfejlesztése érdekében az alabbi javaslatokat tesszik:

- Toérekedni kell a termdhelyi adottsagokhoz igazodé féldhasznositasra, a komplex
szemléletli kornyezet- és tajgazdalkodasra, a kornyezetet kevésbé terheld,
kornyezetkimélé gazdalkodasi modok alkalmazasara. A mai idéjarasi viszonyok mellett
fontos a talaj allandé, vagy minél hosszabban tarté zéldfelllettel valo takarasa.

- A nagy kiterjedésli monokulturas szantokon mezsgyék, mezévédd erdésavok, fasorok
Ultetése javasolt. Ezek jotékony hatast gyakorolnak az élévilagra, a telepllés klimajara és
a termésmennyiségre egyarant, alapvetd fontossaguak a taj jellegének megérzéséhez és
a szélerdzio elleni védelem szempontjabdl egyarant.

- Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti
értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

- Az esetleges kilterlleti fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy az ujabb fejlesztési
terlletek a mar meglévé hasonld funkcidju teriletek kdzelében helyezkedjenek el, mert
igy a természet kozeli terlletek keveésbé lesznek az esetleg karos hatasok altal érintve.
Az Uj fejlesztési terliletek kialakitasa, meglévé teriletek fejlesztése soran kdtelezé telken
bellli védéfasitassal, védderddk telepitésével kivanatos elésegiteni a fejlesztések tajba
illesztéseét.

- A gazdasagi és lakéteriletek, valamint a mezégazdasagi tablak hatarvonalan tébbszintes
(cserje- és lombkoronaszinttel rendelkez6) véddzdldsavok telepitését javasoljuk elSirni.
Ez biztositja a por- és zajvédelmet, valamint a vizudlis szeparaciot.

- A 1.és 7. sz. médositasnal érintett idés fak, valamint a temet6 melletti mezsgyék értékes
egyedeit a telekalakitas és beépités soran — amennyiben miszakilag lehetséges — meg
kell tartani és a zoldfellleti rendszerbe integralni.

- A beépitésre szant teruleteken a kivitelezés megkezdése elbtt a humuszos termdréteget
le kell termelni és deponalni kell. Az igy nyert foldtdmeget elsésorban helyben, a kijeldlt
zoldfellletek és kdzparkok talajjavitasara kell felhasznaini.

- A 3. sz. modositas helyszinén javasoljuk a nagyméretl reklamhordozok elhelyezésének
korlatozasat, illetve a gazdasagi épulletek tajba ill6 szinezésének és anyaghasznalatanak
el6irasat.

- Toérekedni kell arra, hogy az erdéterlletek, rétek terliletei tovabb ne csdkkenjenek. A t3j
domborzati mélylleteiben megmaradt erdéfoltok megtartasa nagyon fontos, mert erdsitik
a bioldgiai sokféleséget és az 6koldgiai rendszer fontos elemei.
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A meglévd erdbterlleteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az tjabb erd6k telepitésénél csak honos és a tajra jellemzé
fafajokat kell Ultetni az Okoszisztéma érdekében. Az akac alkotta erdék, mezsgyék
tajidegennek szamitanak, fokozatos levaltasuk fontos feladat.

Az erdbterlileteket, valamint belterlileten elhelyezkedd zdldterlleteket, vonalas
zoldfellleti elemekkel kell 6sszekoétni, a fajok vandorlasanak elésegitése miatt.

Az invaziv fajok felszamolasara nagy hangsulyt kell fektetni, mivel azok kiszoritjak a
terlletre jellemzé 6shonos fajokat, ezzel lecstkkentve a biodiverzitas mértékét.

Az értékes gyepes élShelyek védelme érdekében javasolt a beerddsllés, a tulzott
cserjésedés és a fliavar felhalmozédas megakadalyozasa. Allapotuk fenntartasa
rendszeres kaszalassal és/vagy legeltetéssel torténjen. Altalanos célkitiizés a teriilet
Osszes gyeptipusara vonatkozoéan a legeltetés, illetve a kiméletes, kaszalatlan
mozaikokat is meghagyo kaszalas akar kombinalt alkalmazasa. Ugyancsak kaszalassal
és legeltetéssel szikséges gondoskodni az invazios fajok gyepek rovasara torténé
terjedésének megakadalyozasarol. A gyepek égetése tilos! A kaszalast évente kétszer
ajanlott elvégezni a kaszalandé terulet kozéppontjabdl indulva vagy a tablaszél melldl, az
ott él6 allatok zarvanyterlletre szoritdsa nélkil. A kaszalas soran vadriaszté lanc
hasznalata szlUkséges.

A tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriletek kozil amelyeket esetleg felszantottak,
szantéfoldi mivelés ala vontak, azokat a természeti adottsagok szerint vissza kell
alakitani.

Natura 2000 teruletekre vonatkozé természetvédelmi javaslatok/célkitliizések:

A természetkozeli allapotd Raba és a hozza kapcsolodd élévilag kedvezd
természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa, helyreallitasa.

A Raba volgyében még helyenként jelentés mennyiségben taldlhaté mocsarrétek,
kaszalok kedvezd természetvédelmi helyzetének megbrzése, fenntartasa, helyenként
helyreallitasa.

A Raba volgyében lév6 jelentés keményfas ligeterd6k és artéri maradvany puhafas
ligeterd6k kedvezb természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartasa.

A Raba j6 dkologiai allapotanak biztositasa, a vizmindség javitdsa, a szennyezésének
megakadalyozasa, a jelold éldhelyek és a folyd élbvilaganak, kiemelten a
halallomanyanak, megdrzése érdekében.

A természetes mederépit6 és -bontd folyamatok biztositasa.

A Raba hossziranyu atjarhatésaganak biztositasa.

A duzzasztomivek jol mikoédé hallépcsbvel vald ellatasa, a meglévék mikoédésének
javitasa.

A Raba holtagainak megérzése, fenntartasa, lehetéség szerint rehabilitacioja.
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- A természetes uton Ilétrejové Uj holtagak megfelel6 vizpotlasnak biztositasa a
kialakulasuktdl kezdve. A rekonstrualt holtdgak hasznositasanal a természetvédelmi
szempontok érvényesitése.

- A keményfas ligeterdbkben és egyéb artéri erdékben folyamatos, a természetes
erdéképnek (fajosszetétel, elegyviszonyok, szerkezet, korosztaly) megfelelé erdéboritas
biztositasara valé fokozatos attérés, valamint erdei tisztasok fenntartasa, vjak kialakitasa.
A fahasznalatok soran a magas kéris és az elegyfajok egyedeinek (gyertyan, mezei juhar,
harsak, szilek, cseresznye) kimélete. Az odvas fak, labon szarado és foldon fekvé holtfa
jelenleginél nagyobb mennyiségben torténd biztositdsa (megbrzése) a hozza kotédéd
allatvilag védelme érdekében. Erdészegélyek kimélete az erd6hasznalat soran. A
ligeterd6k kimélete a vizligyi munkak soran.

- A Réba-volgyi kaszalok és mocsarrétek kaszalassal torténd fenntartasa, becserjése-dett
terlletek helyreallitdsa és kezelésbe vonasa. Az allomanyokban él§ 6zdonndvények
eltavolitasa, illetve a megtelepedésik megakadalyozasa.

- A vérfi-hangyaboglarka ismert populacidinak éléhelyén mozaikos kaszalas alkalmazasa
(majusi vagy részben nyar végi), jelentés aranyd menedék teriletek fennhagyasaval.
Invazios fajok (féként magas aranyvesszd) terjedésének megakadalyozasa. Megfeleld
vizellatottsag biztositasa, a vizelvezetés megszintetése. A savos bdoddncsiga
allomanyanak védelme érdekében mederszabalyozas, vizterek aramlasi jellemz8inek
jelentds megvaltoztatasanak elkertilése. A nagyflulli denevér allomanyanak fenntartasa
érdekében az id6és erddallomanyok részaranyanak szinten tartasa, emelése, illetve
bennik az odvas fak, labon szaradd és foldon fekvd holtfa jelenleginél nagyobb
mennyiségben torténd biztositdsa (megbrzése). A buvohelynek alkalmas odvas fak
meg6rzése az erdészeti munkak soran. A vidra allomany védelmében a folyo és allovizek
tulhalaszatanak elkerilése, 6koldgiai folyosdk biztositasa.

Zoldinfrastruktura fejlesztési javaslat:

A telepllés meghatarozé alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zdldfelilet mennyisége és
minésége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez koérnyezetik kialakitasa, rendezettsége
is hozzatartozik.

Annak érdekében, hogy a telepulési zoldfellletek ellathassak osszetett funkcidjukat, mind
mennyiségi, mind minéségi szempontbdl, az alabbiakat kell szem elétt tartani:

A telepulés mikroklimatikus viszonyainak javitasa érdekében kiemelt cél a meglévé zdldfellletek
rehabilitdlasa, mindségi megujitasa, esetleg még Uuj telepllési zoldfellletek kialakitasa,
zoldfellleti haldézatok létrehozasa. A zoldfellleti rendszer fejlesztése a telepllés kornyezeti
allapotanak javitasat, a vonzo telepilési kérnyezet megteremtését, a zoéldfelliletek értékérzé
hasznositasat, a falusi kozteruletek kérnyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat célozza.

Gondoskodni kell az értékes ndvényzet, az id6s fak helyi védelem ala helyezésérél és ezt
koévetden azok szakszerl fenntartasarol.

A fasor nélkuli lakoutcak fasitasa amennyiben a meglévé kozterileti szélesség lehetdvé teszi,
mindenképpen javasolt. A foghijas utcafasitasok kiegészitése, potlasa (természetesen 6shonos
és tajba ill6 fafajokkal vagy gyimodlcsfakkal) szintén kivanatos.

A zolditésre alkalmas helyszinek kihasznalasa, beulltetése atgondolt egységes rendszer alapjan
torténjen.
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Az utcafasitasok esetében Ugyelni kell a légvezetékek ala Ultetendé noévények megfeleld
kivalasztasara. A nagytermetl fak durva visszavagasa, csonkolasa esztétikai szempontbdl
elénytelen, ezért ezeken a helyeken ajanlott alacsony fak, illetve kézepes termetli cserjék
Ultetése.

A telepllésen kevés id6s fa talalhato, pedig az id6s fak segitik az idé folytonossagat, a tudat
folytonossagat, ezért kiemelkedd szerepik van egy hely térténeti lancolatanak megtartasaban, a
torténeti tudat erésitésében. Ok az emlékezet megtartéi. Ezért térekedni kell minden idés fa
megtartasara, megvédésére. Ezért a magan telkeken 1év6 id6s fak felmérése és megtartasa is
fontos feladat. Ezzel dsszefuggésben a lakokkal ennek tudatositasa, hogy ezek életink és
unokaink életének is fontos részei.

A belterlleten 1év6 keresztek, szobrok védelme, kdrnyezetiik mélté modon valo kialakitasa fontos
feladat.

Az Uj lakéterillet-fejlesztésekkor torekedni kell a széles utcak kialakitasara, azok fasitasi
lehetéségének a biztositasara.

A temetdbe j6 lenne Ujra fakat Ultetni. A régi sirkdvek megdvasa és megtartasa fontos feladat.
A parkolbhelyeket fasitani szilkséges.
A jatszotér természetes arnyékolasat is biztositani kellene nagytermeti fak Gltetésével.

A csaladi hazak kertjeiben fellelhetd régi gyumolcsfak védelme, tovabb szaporitasuk, a fajtak
sokszinlségének fenntartadsa miatt fontos feladat. A veteményeskertjeinkben nevelt és talan még
nagyanyainktél fennmaradt vetémagok Ujravetése, szaporitdsa a szomszédainknak, a
falukdzosségnek valé tovabbadasa a fajtameg6rzés, a genetikai allomany fenntartasa miatt
fontos Ugy.

Csapadékviz gazdalkodas:

A csapadékviz-gazdalkodast a telepulések teruletén jelentkez6 csapadékviz elvezetés és
helyben tartas ésszeri és célszerl aranyainak meghatarozasaként értelmezhetjik.

A teleplilési csapadékviz-gazdalkodas a telepllés terlletére hulld csapadékvizet felhasznalhaté
és felhasznalandd, megujulé természeti eréforrasnak tekinti.

A csapadékviz kiaknazasa alapvetden két iranyban lehetséges:

- hasznositassal, ami haztartasi és intézményi ivévizhasznalatok egy részének a
csapadékvizzel vald helyettesitését, és
- a hasznosulas el6segitésével, amivel a telepllési vizgyljtén a beszivargas lehetdségét,
és ezzel a talaj vizpotlasanak és a talajviz utanpétlasanak névelését érjuk el.
A nem vizzard, elsésorban zold fellletek aranyanak névelése mellett, mindkét gazdalkodasi
irany a viznek legaldbb id8szakos visszatartasat igényli a telepllésen. Amig a csapadék
intenzitasa kisebb, az egyenlé a beszivargaséval, az esb teljes mértékben be tud szivarogni a
talajba, nem keletkezik felszini lefolyas.

Ebbél az kdvetkezik, hogy a lehetséges esbintenzitasok egy tartomanya a telepulés burkolatlan
fellletei alatti talaj-/talajviztérben helyben marad. A beszivargas intenzitdsanal nagyobb
csapadékokbdl azonban a burkolatlan fellleteken is keletkezik lefolyas.

Az éves csapadék mennyiség nagyobb részét a 20mm/dra intenzitasu kisebb csapadékok
alkotjak, amelyek vizét a telepllés terlletén tudjuk tartani, példaul a talajviz/talajnedvesség
potlasara. Ezt az un. zéld infrastruktura kiépitésével érhetjik el.

A csapadékviz megtartas hatékonysaganak novelése érdekében javasolt a belteruleti
ingatlanoknal:

- A ndvényzettel belltetett terepmélyedést helyeziink el az az ingatlanon, hogy a
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beszivargas soran megszirddé viz potolja a talajnedvességet/talajvizet,

- A tetbvizek kozvetlenll is bekdthet6k a terepmélyedésekbe, vagy mesterségesen
kialakitott és névényzettel belltetett mélyfelliletekbe, ahol un. esékerteket hozhatunk
létre, az erddk talajanak jO csapadékviz-elvezetd képességének mintajara, amely
beszivarogtat és parologtat.

- Es6vizgyijté tartalyt hasznalunk, a tartalyban visszatartott vizet hasznaljuk az ingatlanon
belll (6nt6zés, egyéb, nem ivoviz minéséget igényld vizhasznalatok),

- Az ut menti beton folydka helyettesithetd a novényzettel beultetett terepmélyedések és a
fuvesitett arkok kombinacidjaval,

- Minden jardahoz és kocsi bealléhoz alkalmazzunk vizatereszt6 szilard burkolatot.

A telepillésen az arkok nagyobbrészt gyepes kialakitasuak, ami kedvez a csapadékvizek
beszivargasanak. Ezek megtartasa javasolt. A betonos arkokat vissza kellene alakitani gyepes
kialakitasura, hogy a csapadékvizet megtarthassuk, beszivarogtathassuk. Térekedni kell az arkok
feldjitasanal vizmegtarté 6blok kialakitasara, hogy a felszini vizeket minél inkabb helyben
megtartsuk, és minél kevésbé vezessik el. A csapadékviz megtartasara a csaladi hazaknal is
torekedni kell, ehhez a szemléletformalas fontos eszkoz lehet.

1.5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI
JAVASLAT

Koziizemi halézatokkal kapcsolatos vizsgalatok, javaslatok, a Megalapozé vizsgalat
vonatkozé munkarészével (12-es fejezet) 6sszevonasra keriiltek.

A 10 méter szabdlyozdsi szélességl lakdutca
javasolt mintakeresztszelvénye

ltelekhatar]

_Telefon:
o Gaz Tv-kabel
iz csatorna T
1,5 5,5 11,535 |
T T
100 ][
10

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Nick Telepiilésterv

tele kcha tar
-
[telekhatar

Telefon
) Gaz JTv-kdbel
Viz csatorna

_].5_ | 5.0, '_].?_HI.3_”]..5_'_I.fi_‘
120
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1.6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (VESZELYEZTETETT, ILLETVE
VESZELYEZTETO TENYEZGJU TERULETEK; VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK; A
TAJ, A TERMESZETI ES AZ EPITETT KORNYEZET, A KORNYEZETI ELEMEK
VEDELMEVEL KAPCSOLATOS KORLATOZASOK TERULETEI)

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizvédelem

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken 1évd teleplilések besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet tartalmazza. A jogszabaly alapjan Nick a fokozottan érzékeny
telepulések kozé tartozik.

Levegbvédelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet
1. melléklete alapjan Nick a 13-as sor szerinti - Az orszag tobbi teruletéhez tartozik.
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1 Zonacsoport a szennyez8 anyagok szerint

2 Kén- Nitro- | Szén- | PM10 | Benzol | Talajkéz| PM10 | PM10 | PM10 | PM10 | PM10
eliozon | Arzén benz(a)-

dioxid gén- mo- (As) Kad- Nik- Olom pirén
(BaP)
dioxid noxid mium kel (Pb)
(Cd) (Ni)

13 |Az orszag tobbi
terulete, kivéve az
alabb kijelolt
varosokat

A teleplilés terlletén levegbt szennyezd, kdrnyezetet terhel6 ipari jellegl termelés eddig nem volt,
megjelenés nem is varhatd, nem tervezett.

Zaj- és rezgésvédelem

A zaj- és rezgésvédelem tekintetében a hatarértékekrdl a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szoloé 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egytittes rendelet rendelkezik.

Hulladékgazdalkodas

Az STKH Sopron és Térsége Nonprofit Kft. a nyugat-dunantuli régidban, dsszesen 261
telepilésen latja el kijelolt kdzszolgaltatoként a hulladék kézszolgaltatasi feladatokat, kdztlk Nick
telepulésen is. A szemét a soproni hulladéklerakéba kerul elszallitasra. A hulladékgazdalkodasi
szempontokat a hulladékrol szélo 2012. évi CLXXXV. tdrvény (tovabbiakban: Ht.) altal
megfogalmazott altalanos szabalyok szerint, valamint a hatalyos felhatalmazé rendelkezésekben
a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas végzésének feltételeirdl szélo a 385/2014. (XII. 31.)
Korm. rendelet és a Ht. 88. § (1) pontja szerintieknek megfeleléen kell alkalmazni.

Védo6teruletek és véddsavok

- Térségi ellatast biztositdé 400 kV-os elosztd vezeték védbterilete tengelytdl mért 28 m

- 20 kV-os elektromos légvezeték védbterilete kilterlleten tengelytél mért 5 m belterlleten
tengelytdl mért 2,5 m

- Allami kezelés(i vizfeliiletek 6 méteres parti savja

- Egyéb arkok, csatornak (3 m) parti savja

- Elsérendl arvizvédelmi védvonal 110 méteres fakadodviz veszélyes véddsavja.

Orokségvédelem:

- miemlék és miemléki kdrnyezet
- régeszeti lel6helyek
- helyi védett érték

Természetvédelem

A természetvédelemmel érintett terliletek (Okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete, Okoldgiai
halézat pufferterlletének Ovezete) esetében az elsédleges cél a természetes élGhelyek
megdrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes hatdésag beleegyezésével végezhetd.
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1.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA (419/2021. (VII. 15.)
KORM. RENDELET 2. SZAMU MELLEKLET 1.2/G. SZERINT)

A telepulés nem rendelkezik hatalyos telepulésrendezési tervvel igy a valtozassal érintett
terlletek tekintetében az MaTrt. Ovezeti kategoridit és a jelenlegi teriletfelhasznalasokat,
valamint a féldhivatali nyilvantartasokban szereplé miivelési agakat vettik alapul, és aszerint
soroltuk be a beépitésre szant és nem szant terileteket.

Uj beépitésre szant teriilet és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet is kijelolésre keriil.

Harom kategoriaba sorolhatéak a valtozasok

1. Altalénos valtozasok (2, 3, 4, 6, 7, 8, 10-es teriletek)

2. Uj beepitesre szant terllet és kulonleges beépitésre nem szant terilet kijelolések (tovabbi
jogszabalyoknak torténé megfeleltetés sziikséges(MaTrt, TEKA, Méptv)) 1-es és 5-0s
terllet

3. Tavlati fejlesztések (szabalyozasi terven eltéré besorolas) 9,11,12-es terilet

Tervezett valtozasok bemutatasa:

1-es teriilet

, |

SR Db

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti telepllési térség teriletfelhasznalasi kategoridban jelenleg zdldteriletként
nyilvantartott, maganteruleten, kertvarosias lakételkek és kdzpark kialakitasa

A 93-as hrsz-u kivett kbzpark mivelési agu tertilet magantulajdonban van. A terllet tulajdonosa
az onkormanyzattal k6zdsen arra a dontésre jutott, hogy a terulet északi részén lakételkeket
alakitana ki. A terulet déli — mélyebb fekvési fas része pedig kézpark besorolast kapna.

A kertvarosias besorolas Uj beépitésre szant tertilethek minésdl.
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2-es teriilet

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mez6gazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategoriabdl erdégazdalkodasi
térségbe sorolas tervezett

Az 1 ha nagysagu, 033/2 hrsz-u beerd6sult maganterilet, szanté 7-es alrészleten
erdékijeldlés tervezett.

3-es teriilet

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mezégazdasagi térség teruletfelhasznalasi kategoriabdl telepilési térségbe
sorolas tervezett (altaldanos gazdasagi terlletfelhasznalas)

A 0159 hrsz-u kivett és a 380/1 hrsz-u, korabbi vasut terilet nyugati részén a szomszédos
kdézparkhoz kapcsoloddan Altalanos gazdasagi terllet kerdl kijeldlésre.

Itt az Ut nyomvonala is korrigalasra kerll a valés hasznalatnak megfeleléen.
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4-es teriilet
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Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mez6gazdasagi térség teruletfelhasznalasi kategoriabdl telepulési térségbe
sorolas tervezett, a meglévé hasznalathoz igazodva (falusias lakoterilet)

A Petéfi Sandor utcai telkek hatsé kertjeit egy ut vagja ketté, ami a valésagban a telkek
végében huzodik. A 361 -375 hrsz-u telkek esetében a hatsé kertek kulon helyrajzi szamon
is vannak. A hatso telkek a valos hasznalatnak megfeleléen a falusias dvezethez kerUl
csatolasra, és a telkek végében kerul szabalyozasra a szantok megkdzelitését kiszolgald

ut.

5-0s teriilet

Fejlesztési terv Ortofoté
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MaTrT szerinti mez6gazdasagi térség terlletfelhasznalasi kategoriabdl telepilési térségbe
sorolas tervezett (klldnleges temet6 teriletfelhasznalas)

A 0155/50 hrsz-u terlileten a szomszédos temeté bdvitése tervezett, mintegy 1600 m2-es
terlleten.

A modositas helyhez kotott, a teleptilés mas teriiletén nem valésithaté meg.

2023. évi C. torvény (MEPTV) 7. § (2) szerinti csereteriilet, a 7-es szamu maédositassal jelolt
tertleten, a 0159 hrsz-on tervezett Rekreacios erdéterileten lesz biztositott.

6-0s terilet

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mez6gazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategoriabdl erdégazdalkodasi
térségbe sorolas tervezett(Egyéb erdd terlletfelhasznalas)

A 0188 hrsz-u Sz7 mivelésli agu beerd8sult terilet kijeldlése a kialakult allapotnak
megfeleléen erdd terlletbe.
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7-es teriilet
!wa

o—

Fejlesztési terv Ortofoto

MaTrT szerinti mez8gazdasagi térség tertletfelhasznalasi kategoriabdl erdégazdalkodasi és
telepilési térségbe sorolas tervezett (Rekreacios erdd és kildnleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi tertletfelhasznalas)

A 0159 hrsz-u korabbi vasut terlletének nagyobbik -nyugati része Erdd terlletbe kertl a
kialakult hasznalatnak megfeleléen. Azonban az érintett hrsz keleti része, ahol a Volt Nick-
Rabahid vasuti 6rhaz is talalhato, itt Kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terilet
kerul kijel6lésre.

8-as teriilet

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mez8gazdasagi térség teriletfelnasznalasi kategoria tertletén (Kézlekedési
és kézm( terlletfelhasznalas) meglévd szennyviztisztito telep terllete

A telepllésterv készitése soran a szennyviztisztito telep terultének rendezése is
megtorténik, mivel a kialakult allapot és a kerités nem illeszkedik a féldhivatali
telekhatarokhoz.
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9-es teriilet Tavlati fejlesztés
]I | n _J!_FOJ I|

—

|
Ma ~

Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti mez6gazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategoriabdl telepulési és
erdbégazdalkodasi térségbe sorolas tervezett (Udul6hazas és rekreaciés erdd
terlletfelhasznalas)

Tavlati fejlesztésként kerul kijelolésre, csak a Fejlesztési terven, a Nicki migéat kdrnyéki
uduléterilet fejlesztése, a toltés mentett oldalan, tovabba tervezett erdéterllet is kijeldlésre
kerul a késdbbi beépitésre szant tertletbe sorolasok biztosithatésaganak céljabal.

10-es teriilet

Fejlesztési terv Ortofoté

MaTrT szerinti mez6gazdasagi térseg terlletfelhasznalasi kategoéria terlletén (Koézpark
teruletfelhasznalas) tervezett

A 018/1 hrsz-u tertlet a Nicki migat mellet Kdézpark kategériaba kertl atsorolasra.
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Fejlesztési terv Ortofotd

MaTrT szerinti telepllési térségben falusias lakoterllet kijeldlés tervezett

A telepllés a tavlati lakoételek igényét a 0189/1 hrsz-u Sz6 mivelési agu terlleten kivanja
biztositani mely csak a fejlesztési tervben jelenik meg.

12-es teriilet Tavlati fejlesztés

Fejlesztési terv Ortofotd

8447. jell orszagos mellékut tervezett elkerildut

Nicket Répcelakkal dsszek6té 8447 jeli ut telepullést elkerlld nyomvonala a fejlesztési
tervben rogzitésre kerdl.
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1.8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

A terlletrendezési tervek a teriletfejlesztés tarsadalmi, gazdasagi céljaival 6sszehangolt,
hierarchikusan egymasra épuil6, miiszaki és 6koldgiai szempontok alapjan elkészitett tervek,
amelyeknek alapvetd funkcidja a térségi szerkezet meghatarozasa, és a térségi tertilethasznalat
szabalyozasa. A teriletrendezési tervek kdzott legjelentésebb az Orszagos Terlletrendezési
Terv (OTrT.), amely a léptéknek megfelel6 mélységben az orszag egészére hatarozza meg a
terllethasznalatra és az infrastruktura térbeli rendjére vonatkozo jévdképet es az annak elérését
szolgalo szabalyokat.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrol szold 2018. évi CXXXIX. Torvény (a tovabbiakban:
Torvény) célja, az orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatarozza a térségi
terlletfelhasznalas feltételeit, a miszaki infrastruktura-halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, a
terlilet- és gazdasagfejlesztés hatékony terlleti, terllethasznalati orientalasa érdekében,
tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, okoldgiai és kulturalis
adottsagok, ertékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat megbrzésére, illetve
eréforrasok védelmére. A hatékony és korszer( terliletrendezés ennek érdekében folyamatos,
rendszeresen megujuld, dsszehangolt rendszert alkot az orszag terlleti képét megalkotd
fejlesztési stratégiakkal.

Az Orszagos Teriletrendezési Terv a telepllés koézigazgatasi teriletét telepiilési,
mezégazdasagi, erddgazdalkodasi és vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi térségbe
sorolja.

Kivonat az Orszagos Teriiletrendezési Tervbdl

Orszagos jelentéségli miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények kozil a telepilés
terlletét az alabbi elemek érintik:

- egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd)
- gyorsforgalmi ut (meglévd)
- féat (meglévé)

- 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)
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- foldgazszallité vezeték (meglévo)
- orszagos kerékparutvonal (meglévéd)
- els6rendl arvizvédelmi févédvonal (meglévo)

Vas Varmegyei Kozgyiilés 4/2021. (1I.15.) d6nkormanyzati rendelete Vas varmegye
teriiletrendezési tervérdl

Az alabbi orszagos — varmegyei — és egyedileg meghatarozott vezetek érintik Nicket:

egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek (Trtv. 24. §-a alapjan meghatdrozhatd)

innovacids-technolégiai logisztikai fejlesztések turisztikai fejlesztések viztarozasi fejlesztések
fejlesztés tdmogatott tdmogatott tdmogatott tdmogatott

célteriiletének 6vezete célteriiletének dvezete célteriiletének ovezete célteriiletének dvezete
Nem érinti Nem érinti Nem érinti Nem érinti

Az OT(T altal meghatarozott 6vezetek kdzll a telepllés tertletét az aldbbiak érintik:
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orszagos ovezetek (Trtv. és MvM rendelet altal meghatarozott)
Okoldgiai halézat o ) Vilagorokség
Kivalo Jé 2 PRI 3 q
. . e . o e e . és VizminGség- .. | Honvédelmi
termGhelyi | terméhelyi . Erd6telepitésre | Tdjképvédelmi e . . Nagyvizi . .
i P Erd6k " vilagorokség- védelmi és katonai
e . Bkoldgiai adottsagl | adottsdgu Svezete alkalmas terilet TETETES terdlet meder &l terilet
Magteriiletének | Pufferteriiletének folyoséjanak |  szantok széntok teriilet 6vezete Svezete . . Svezete R
Svezete Svezete A - teriletek Ovezete Ovezete
BvaEe Svezete Svezete .
Svezete
P S Nem Nem
x Nem érinti X X x x Nem érinti x P x x PRI
erinti érinti
varmegyei
ovezetek (Trtv. és
MvM rendelet altal
meghatérozott)
Asvanyi Foldtani
nyersanyag- | veszélyforras
vagyon teriilet
dvezete dvezete
Nem Nem
érinti érinti
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e Okolégiai halézat

L S _ magteriiletének Ovezete a

o @ e ek - IR telepllés terlletét az alabbiak
szerint érinti:

ki T

34. Okoldgiai halézat
magteriiletének Ovezete: az
OTrT-ben megallapitott, kiemelt
térségi es varmegyei
terlletrendezési tervben
alkalmazott &vezet, amelybe
olyan természetes vagy
természetkozel éléhelyek
tartoznak, amelyek az adott
terlletre jellemz® természetes
élévilag fennmaradasat és
e | életkérilményeit hosszu tavon
biztositani képesek, és tdbb

A

védett vagy kdzossegi jelentéségi fajnak adnak otthont;

25. §(1)" Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei
terlletfelhasznalasi kategdria és varmegyei évezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai haldézat magterilete és az dkoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

(2) Az dkoldgiai halézat magterlletének 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepulési teriiletet az dkoldgiai halézat magtertilete, vagy az dkoldgiai halézat magtertlete
és az Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdja kdrilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3)" A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén beépitésre szant terllet
az allami f&éépitészi hataskdrében eljaré6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlheté
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az dkolégiai halézat magteruletének 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hal6zatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztositd mddon, az azok kdzotti dkoldgiai kapcsolatok mikddését nem akadalyozd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetbk ki €s helyezheték el.

(5) Az Okoldgiai halézat magteruletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az o6vezetben Uj célkitermelBhely és kilfejtéses mivelési banyatelek nem létesithetd, a
meglévé kilfejtéses mivelésl banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

(6) Az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetében az erémiivek kézll csak haztartasi méretii
kiserédmd létesithet6 épulleten elhelyezve.

Az okologiai halézat 6kologiai folyosé 6vezete a telepllés terlletét az alabbiak szerint érinti:
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Mick Fejleszhési Terve 35. OkO/églal halézat OkO/égIal
PR folyosojanak 6vezete: az OTrT-
ben megallapitott, kiemelt térségi
és varmegyei terlletrendezési
tervben alkalmazott Ovezet,
amelybe olyan teriletek -
tobbnyire linearis kiterjedés(,
folytonos vagy megszakitott
éléhelyek, éléhelysavok,
éléhelymozaikok,
eléhelytdredékek,
éléhelylancolatok - tartoznak,
amelyek donté részben
természetes eredetiek, és
ST amelyek alkalmasak az 6koldgiai

@ — . = = = . halozathoz — tartozé  egyeéb
eléhelyek - magteruletek,

Jelmagyarizat
ot
o

pufferterlletek - kdzotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara;

26. § (1) * Az Okologiai halézat 6kologiai folyosdjanak 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatédroz meg - csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei évezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelblhetd ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az bkoldgiai
halézat bkolbgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halézat bkoldgiai folyosojanak bvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az Okologiai halozat Okologiai folyosé vagy az bkologiai halozat
magteriilet és az 6koldgiai halézat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant tertilet
csak az allami féépitészi hataskérében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magteriilet és az 6kologiai
hélézat 6kologiai folyoso természetes és természetkbzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint
az Okolodgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az bkolbgiai halozat Okolégiai folyosoéjanak Ovezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kbzotti
Okologiai kapcsolatok mikoédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
JelblhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az bkolbgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az bvezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesitheté, meglévd
kiilfejtéses miivelési banyatelek horizontalisan nem bévitheté.
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Nick Fejlesztési Terve, L
JO ES KIVALO TERMOHELYI SZANTOK OVEZETE

AT e

Jelmagyarazat
¥ termBhelyi széntdk bverete
Kivald termdhelyi adottsagl
szantik dvezete

Kivalé termdéhelyi adottsagu szanték 6vezete a teleplilés teriiletét az alabbiak szerint érinti.

28. § (1) Kivalo termébhelyi adottsagu szantok bvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatéroz meg - csak az éllami féépitészi
hataskérében eljar6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdésagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki.

(2) A kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezetében uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

2. Jo termGhelyi adottsagu szantok 6vezete

2. § (1) A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a mezdgazdasagi terilet
terlletfelhasznalasi egység terlletét elsésorban - a kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
mellett - a j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termbhelyi adottsagu szantok Ovezetében U] kulfejtéses mdivelésli banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd
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ERDOK ES ERDOTELEP JAVASOLT OVEZETE

Jelmagyarazat
W Erdik dvessle

.
0 500 1000 1500 2000m
b : ' } :

Erdék o6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei teriletrendezési
tervben alkalmazott dvezet, amelybe az Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé erddk és
az erd6gazdalkodasi célokat kdzvetlenil szolgalo foldteriletek tartoznak;

»29. § Az erdBk Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zben kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve éltal
kijelolt teleplilési térség teriiletein lévé erd6k bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

30. § Az erdbk bvezetében Kkiilfejtéses mivelésili banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl Kivett helyekre vonatkozé szabalyok
Szerint lehet.”
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TAJKEPVEDELMI OVEZET

Jelmagyarazat

Tajképvédelmi dverst

. |
{A\ ] 500 1000 1500 2000 m
‘ ; } } t i

Tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségqi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kblcsbnhatasa, valtozasa kévetkeztében kialakult
olyan tertiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megklilénbéztetett
fontossagu, meglbrzésre érdemes esztétikai jellemzbkkel birnak;

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) * A tajképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a varmegye terliletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kbézigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkbéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Sszabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo6 2016. évi LXXIV. tbérvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdbrzését és a

26

www.ter-halo.hu


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1900009.mvm#lbj1id2893

TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Nick Telepiilésterv

hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

Nick Fejlesztési Terve
VIZMINOSEG VEDELMI OVEZET

Jelmagyarazat

Wizninisdy videlmni Gvezel

@ ) ] 500 1000 1500 2000m
L , | \ |
I } } } {

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete: a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti
vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvasat szolgalé védelem alatt allé
tertiletek tartoznak

5. Vizmin6ség-védelmi terlilet bvezete

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl tbértené
kivezetésérdl és az 6vezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepliilések teleplilésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi
teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv
mezdbgazdasagi termelés folytathato;

b) uUj vegyszertarold, hulladékkezelb létesitmény — a komposztald telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.
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Nick Fejlesztési Terve
NAGYVIZI MEDER OVEZET

Jelmagyarazat
I nagyviz meder ovezet
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Nagyvizi meder 6vezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében megéllapitott,
kiemelt térségi és varmegyei tertletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe olyan a
vizfolyast vagy allovizet magaban foglal6 teriiletek tartoznak, amelyeket az arviz levonulasa
soran a viz rendszeresen elborit, és amelyeket a mértékado arvizszint vagy az eddig el6fordult
legnagyobb arvizszint kéziil a magasabb jeldl ki.

6. Nagyvizi meder bvezete

6.§ (1) A nagyvizi meder bvezetében — az (1a) bekezdésben foglaltak kivételével — uj
beépitésre szant tertilet nem jelblhetd ki.

(1a) A nagyvizi meder Ovezetében a telepiilésrendezési eszkdzben, telepiiléstervben uj
beépitésre szant tertilet

a) a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmeények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (I1X. 30.)
Korm. rendelet 37. § (3) bekezdés c) pontja alapjan, a kézlekedési rendeltetésii kdztertlet
szélességi csbkkenése vagy athelyezése, a térképi pontositas miatti atsorolas, a vonalas
kotottpalyas kbézbsségi kbzlekedés teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfelelé
teriilethasznalatot biztosité telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal megsziinése
esetén és

b) kiilénleges kikététerlilet épitési Ovezetként jelblhetb ki, ha ehhez a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarul.

(2) A nagyvizi meder évezetében a helyi épitési szabalyzatnak megfelelben, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.
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VAS VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

4/2021. (11.15.) onkormanyzati rendelet

A Véarmegye Szerkezeti Terve Nick teriletét telepiilési térségbe, erdégazdalkodasi
térségbe, mezdgazdasagi térségbe, valamint vizgazdalkodasi térségbe sorolja.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség Nick teriiletén nem talalhato.

Kivonat Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervébdl

»,11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével—

a)— az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedé erd6k Svezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erds6 Ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b)— a mezégazdaséagi térség teriilletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterlilet és vegyes terlilet épitési bvezet nem
jelélhetd ki;

c)— a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megelézéen mér jogszeriien
kijelblt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi terlilet, természetkdzeli terlilet, zéldterdilet,
tovabba kuilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu tertilet vagy honvédelmi célu
erddtertilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d)— a teleplilési térség teriiletén barmely épitési vezet, bvezet kijelélhets;

e)— a sajatos teriiletfelnasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelben honvédelmi, kilbnleges, kbzlekedési, erdb-, gazdasagi vagy intézményteriilet
teleplilési 6vezetbe kell sorolni.”
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(OTrT)

Nick Fejlesztési Terve . o
TERSEGI FELULETFELHASZNALAST KATEGORIAK

Jelmagyarazat

B Erdigazdslkndss) térség
Mezdgasdasagi Lérseyg
Vizgazdalkodisi térség
Teleplilés! térség

’A‘ L L I . I

Nick telepiilés esetében a Vas Varmegye telepiilései térségi teriiletfelhasznalas teriileti mérlege

telepulési térség 124,48 ha
erdégazdalkodasi térség 30,47 ha
mezdgazdasagi térség 978,81 ha
vizgazdalkodasi térség 6,11 ha

A 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) Erdék évezetére vonatkozo elbirasai:

Trtv. 29. § Az erdbk bvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszk6zében legalabb 95%-ban erdéterlilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zéen kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az
erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Ud(il6k6rzet Szerkezeti Terve altal kijelélt telepiilési
térség teriiletein 1évé erd6k bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Trtv 30. § Az erdbk bvezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.
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Nick Fejlesztesi Terve
ERDOK ES ERDOTELEP JAVASOLT OVEZETE

Jelmagyarazat
B Erdik dvezete
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Nick teleplilésterve az erdék ovezetével érintett terlletek nagyrészét erdé dvezetbe - védelmi
célu erdd (Ev) és egyéb erdd (Ee) — sorolja.

A telepiilésterv 37,42 hektar teriiletet sorol erdéteriiletbe, vagyis megfelel a Trtv. 29. §-nak

Vas Varmegye teleplilései térségi teriletfelhasznalas teriileti mérlege alapjan: erdégazdalkodasi térség:
30,47 ha

2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6l16 torvény

11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoridk terlletén belll a
telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbégazdalkodasi térségben az erdbtertilet dvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd oOvezetként differencialtan
lehatarolni
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A vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével keriiltek lehatarolasra az
erdéteruletek.

2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz6l16 torvény

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoériak tertletén belll a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6égazdasagi teriilet bvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési évezet nem
jelélhetd ki;

Telepulésterv Vas Varmegye Teriiletrendezési Terve
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Vas Varmegye Teriiletrendezési Terve Nick teriletén 978,81  hektar terliletet sorol
mezégazdasagi térségbe.

A tervezett telepuiilésterv 920,8 hektar teriletet sorol mezégazdasagi 6vezetbe Nick teriletén,
ami 94,07%. Az el6irt kovetelmény teljesiil.

Az eltérés abbdl fakad, hogy a Megyei Trt a gyorsforgalmi at, kiltertleti utak és az
arvizvedelmi toltés teruletét is mez6gazdasagi térségbe sorolja.

2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6l16 torvény

11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoériak terlletén belll a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) " a telepiilési térséq tertiletén barmely épitési bvezet, vezet kijelélheté

Telepiilésterv Vas Varmegye Teriiletrendezési Terve

Vas Varmegye Terlletrendezési Terve Nick teriiletén 124,48 hektar teriletet sorol telepiilési
térségbe.

A tervezett teleplilésterv 97,76 hektar terlletet sorol teleplilési térség dvezetbe Nick teriiletén,
ami 78,5%.

2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz6l6 torvény

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoériak tertletén belll a
telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

c) " a vizgazdalkodasi térség terlletét — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teruletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu
erdbterulet, vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, zoldterllet,
tovabba kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu tertlet
vagy honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe kell sorolni, és a mikodési tertletével érintett vizigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani
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Vas Varmegye Terlletrendezési Terve Nick terliletén 6,11 hektar terliletet sorol vizgazdalkodasi
térségbe.

A tervezett telepilésterv 40,48 hektar teriletet sorol vizgazdalkodasi évezetbe Nick teriletén.
Ez 662%-0s tobblet, azonban ennek az az oka, hogy a varmegyei terv a ténylegesnél
jelentésebb kisebb teruletet sorol vizgazdalkodasi térségbe, valamint az uj telepulésterv
az Arvizvédelmi téltés teriiletét is vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség Nick teriiletén nem talalhato!

A telepulést térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira-halézatok tekintetében az alabbi
elemek érintik:

- Egyéb orszagos térzshalozati vasuti palya — meglévd
- Gyorsforgalmi ut — meglévé

- Féut— meglévd

- Térségi szerepli 6sszekots ut — meglévd

- Orszagos kerékparutvonal — meglévé

- 400kV-os atviteli haldzati tavvezeték — meglévd

- Foldgazszallitd vezeték — meglévd

- Foldgazeloszto vezeték — meglévd

- Els6rendi arvizvédelmi févédvonal — meglévd

A Trtv. és MvM rendelet altal meghatarozott varmegyei o6vezetek koziil egyik sem érinti
Nicket

Trtv. 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott varmegyei évezetek koziil egyik sem érinti
Nicket
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1.9. AZUJBEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES
EREDMENYE

Vizsgaljuk a biologiai aktivitasérték valtozasat, a borsz6l6 és gyumalcs kataszteri érintettséget és
a terméféld mindséget.

Vonatkozé jogszabalyi hivatkozasok:

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

e 2023. évi C. tdrvény a magyar épitészetrdl (MEPTV)

e 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési
tervérdl (MaTrt)

o 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarél (TEKA)

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet el6irja, hogy:

9.A bioldgiai aktivitasérték fenntartasa

18. § (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladé uj beépitésre szant terlilet kijelblésével jard
teleplilésterv készitése vagy mdédositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre
szant részterliletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés
b) pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az tjonnan kijelblt beépitésre
szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

Nick telepiilés esetében Uj beépitésre szant teriilet az 1-es teriileten a 93 hrsz-u telken

torténik, azonban a nagysaga mintegy 7590 m2, igy a vonatkozé jogszabalyi elbiras
figyelmen kivul hagyhaté!

2023. évi C. térvény (MEPTV) 8.8 (3) bekezdése szerint:

8.5 (3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijelblése soran a kovetkez6 feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepllésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

7. § (2) Zoldteriilet o6vezetbdl, mez6gazdasagi terlilet Ovezetbdl és erdbteriilet Ovezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant teruletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 biolégiai
aktivitas értéki zoldterllet dvezet, mez6gazdasagi terllet 6vezet vagy erdéterilet 6vezet keril
csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével azonos telepulés
kozigazgatasi terlletén bellil. Amennyiben a csereterlilet zoldterilet Ovezetként kerdl
megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél szélé kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkcid
ellatasara.

Az 0j beépitésre szant teriiletek nagysaga mintegy 7.590 m?-lesz igy a 2-es szamu terileten
mintegy 1 ha erdéteriilet keriil kijelolésre. Erintett hrsz: 0133/2
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8.8 (1) A zoldterulet 6vezet nagysaga
a) a telepulés kozigazgatasi terlletén belll 6sszességeben nem csokkenhet,
A mddositas utan a zoldteriiletek nagysaga Nicken nem csoékken.

b) a telepulésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepulés beépitésre szant terliletének 3 szazalékanal.

A mddositas utan a zoldteriilet ovezetek nagysaga Nicken nem csokken a teleplilés
beépitésre szant teriiletének 3 szazaléka ala.

Erdégazdalkodasi térség Nicken: 30,47 hektar,

A telepiilésterv 37,42 hektar teriiletet sorol erdéteriiletbe

telepiilési térség pedig: 124,48 hektar

A teleplilésterv 97,76 hektar teriiletet sorol telepiilési térség ovezetbe

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terulet kijelolését nem tiltja, a telepulésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoterulet épitési ovezeteknek és a vegyes terlilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepllési tertilethez,

A tervezett Uj lakoteriilet kapcsoladik a meglévé telepiilési teriilethez.

b) a telepulések beépitésre szant terlileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertletekbdl allo, a szomszédos telepulések beépitésre szant teruletei kozott
meért legalabb 500 méteres zoldgy(rlivel kell kérbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktura részét
képezi és az Uj kijelolést kovetéen is megmarad a szomszédos telepllésekkel torténd dsszenovés
elkerllése érdekében, és

A tervezett modositas a telepiilés kozponti belteriiletén torténik

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepulés kozigazgatasi
tertletén belul az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. 8 szerinti barnamezés
terlilet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhet6 ki.

Nincs a mddositas kornyezetében 5km-en beliil barnamezds teriilet
8.8 (3)

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj
beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) alapan

A rendezési tervmédositas soran az 0j beépitésre szant teriiletek nagysaga mintegy 7.590
m2-lesz igy bioldgiai aktivitas érték szamitas nem sziikséges!

c) hogy uj lakéteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu Uton valé megkozelités biztositott lesz, a
kozmilkapacitas a kozmdiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmUpoétld mitargyak az ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az
6vodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas a telepulésen vagy a kijelolt uj lakétertlet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belll biztositott lesz,
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A miszaki leiras megalapozé vizsgalat vonatkozo fejezetében vizsgalatra keriiltek a
kozlekedési kapcsolatok, kézmii kapacitdasok és a Human infrastruktara ellatasanak
biztositasa is.

Ezek alapjan igazolhatd, hogy a kialakulé 10 db uj lakételek megfelel a fenti kritériumoknak.

d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt tertiletén bellul nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terllet vagy barnamezds terllet, amely az Uj beépitést eldiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

A tervezett mddositas helyhez kototten valosul meg, kertvarosias, kis méretii telkek
kialakithatosaga nem megoldott. Barnamezés teriilet nem talalhato Nicken.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terulet kijelolésére vonatkozé kovetelményeinek
teljesulését.

A tervezet modositas megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj
beépitésre szant terililet kijelolésére vonatkozé kévetelményeinek az alabbiak szerint:

12.8* (1) Ujbeépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem
jelolhetd ki.

A tervezett modositas a telepiilés kozponti belteriiletén talalhaté

(2) Ha az uj beépitésre szant terulet kijelolése zoldterulet vagy erdéterllet atsorolasaval jar,
csereteruletként a megsz(iné zoldterulet vagy erdéterulet kiterjedésével megegyezé kiterjedésu
zoldteruletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az Uj beépitésre szant terliletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés( tovabbi Uj zoldterlletet vagy erd6teruletet is ki kell
jelolni. Csereterliletként nem vonhatdk be, védett természeti tertiletek, Natura 2000 terliletek és
természetkozeli terilletek.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése kbézpark atsorolasaval jar (~7590m?) A fentiek szerint
tehat mintegy 9.488 m? (j erdéteriilet kijelélése sziikséges, mely a 2-es médositas teriiletén
valéosul meg.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelolésre keruldé
zoldterlletnek a telepulési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepuilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrél az onkormanyzat képviseld-testliletének teleplilésrendezési szerzédést kell
kotnie azzal, hogy a telepulésrendezési szerz6désnek a telepulésrendezési terv elfogadasaval egy
id6ben kell hatalyba lépnie.

Erdéteriilet keriil kijelolésre igy ez jelen esetben irrelevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6lé termd&helyi katasztere I-ll. osztalyu terlleteihez tartozd
foldrészlet — a kiulonleges mezégazdasagi lizemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant teruletté.

Nick nem borvidéki telepiilés

(2) Az Orszagos Gyumolcs Term6hely Kataszter |. és Il. osztalyu teruleteihez tartozo foldrészlet — a
kilonleges mezégazdasagi Uzemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

A moddositassal érintett teriilet nem tartozik az Orszagos Gyimolcs Terméhely Kataszter
teriiletéhez.
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1.10. KORNYEZETI ERTEKELES

Kualon keril dokumentalasra.
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