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Nick K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026.(...) onkormanyzati rendelete
Nick Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és telepiiléskép-védelmi kovetelményeir6l
tervezet

[1] Nick Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 25/2025. (III. 25.) szamu hatarozataval
dontott arrol, hogy a telepiilés teriiletére uj telepiilésterveket €és helyi €pitési szabalyzatot alkot. A
rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet alapjan késziil.

[2] Nick Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1., 2., 4. és 5. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény 22. § (2) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. térvény
75. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkormdnyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

(1) E rendelet alkalmazasaban természetes foldszin: a fehér tort drnyalata, a bézs, homok, agyag, okker,
barna ¢és szilirke visszafogott arnyalata. Nem mindsiil természetes foldszinnek a harsany, telitett,
fluoreszkalo vagy fényes hatdsu szin.

(2) E rendelet alkalmazasaban konténerhdz: egy vagy tobb, iizemben eldregyartott térbeli egységbdl
helyhez kototten kialakitott, emberi tartézkodasra szolgalé épiilet.

2. Maganutak kialakitasa

2.§

(1) Magénut Nick kozigazgatasi teriiletén a vonatkozo jogszabalyok, e rendelet és a szabalyozasi terv
eldirasainak megtartasaval kialakithato.

(2) A kozforgalom eldl elzart magantt legkisebb szélessége

a) legfeljebb 50 méter hosszu, legfeljebb egy telket kiszolgalé maganut esetén 4 méter,

b) az a) pont ald nem tartozd, legfeljebb 100 méter hosszl, legfeljebb két telket kiszolgald
maganut esetén 6 méter,

¢) aza)ésb)pont ala nem tartozd esetben 12 méter.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége 8 méter.



(4) A 200 métert meghalad6 hossziisagu maganutat végforduloval kell kialakitani.
3. Keritések

3.§

(1) A telek hatarvonalain kerités 1étesithetd.

(2) Telken beliil kerités kiilon hasznalata telekrész elvalasztasa, gépjarmii-beallé vagy kapubehtizas
kialakitasa, tovabba vagyonvédelmi, iizembiztonsagi vagy kozmii-biztonsagi cél érdekében 1étesithetd.
Telken beliili kerités csak nem tomor kialakitassal vagy élésdvénnyel 1étesithetd.

(3) A kerités legnagyobb magassaga kozteriilet feldl 1,80 méter, egyéb telekhataron 2,00 méter.

(4) Kozteriilet feldli kerités a kialakult utcaképhez illeszkedd, attort, részben attdrt vagy tomor
kialakitasu lehet. Teljesen tomor kozteriilet feldli kerités legfeljebb 1,80 méter magassagig 1étesitheto.

4. Kétszinti ovezet — toltés

4. §

(1) A Szabalyozasi terven kétszintli Ovezetként jelolt toltés teriiletén az elsOdleges Ovezet a
vizgazdalkodasi teriilet, a masodlagos dvezet a meglévd kozlekedési kapcsolat teriilete.

(2) A kétszintli Ovezetként jeldlt toltés teriiletén a vizgazdalkodasi és kozlekedési teriiletre vonatkozo
eldirdsokat egyiittesen kell alkalmazni azzal, hogy a vizgazdéalkodasi, arvizvédelmi és nagyvizi
mederre vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok elsddlegességét biztositani kell.

5. A rendelet mellékletei és az épitési ovezetek, dvezetek

5.§

A rendelet

a) 1. mellékletét Nick Kozség Szabalyozasi Terve,

b) 2. mellékletét az épitési dvezetek €s dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata,

c¢) 3. mellékletét a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
tablazata,

d) 4. mellékletét az ) beépitésre szant terliletek nyilvantartasa,

e) 5. mellékletét az alkalmazott sajatos jogintézmények,

9 6. mellékletét a helyi egyedi védelem alatt allo értékek kimutatésa,

g) 7. mellékletét a helyi egyedi érték értékvizsgalati adatlapja,

h) 8. mellékletét a telepiilésképi szempontbol meghatarozo €s egyéb telepiilésképi szempontbol

nem meghatarozo teriiletek lehatarolasa,
i) 9. mellékletét a kérelem a telepiilésképi szakmai konzultacidhoz,
Jj) 10. mellékletét a bejelentés a telepiilésképi bejelentési eljarashoz,
k) 11.mellékletét a mintakeresztszelvények
képezi.

6. §

(1) A szabalyozasi terv a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén



a)  abeépitésre szant teriileten
aa) talusias lakoétertilet (Lf),
ab) telepliléskdzponti vegyes teriilet (Vt),
ac) altalanos gazdasagi tertilet (G4),
ad) hétvégihazas iidiilSteriilet (Uh),
ae) kiilonleges beépitésre szant teriilet — templomteriilet (K-Te)
épitési Ovezetet;
b)  abeépitésre nem szant teriileten
ba) kozati kdzlekedési teriilet (KOu),
bb) koziti kozlekedési teriilet — kiszolgdlé it (KOu-k),
bc) egyéb kozlekedési teriilet (KOe),
bd) kozmiielhelyezési teriilet (Kozm),
be) kozpark (Zkp),
bf) kozkert (Zkk),
bg) védelmi erdétertilet (Ev),
bh) egyéb erdoteriilet (Ee),
bi) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),
bj) éltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4),
bk) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt),
bl) vizgazdalkodasi teriilet (V),
bm) kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriilet (Kb-T)
Ovezetet;
c¢)  aSzabdlyozasi terven kétszintli Ovezetként jelolt toltés teriiletén
ca) vizgazdalkodasi teriilet (V) elsddleges Ovezetet, és
cb) koziti kdzlekedési teriilet (KOu) masodlagos dvezetet
hataroz meg.

(2) Az épitési dvezetek €s Ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

6. Telkek beépitésére vonatkozo rendelkezések

7.8

(1) Az ¢épitési helyet az épitési Ovezetben vagy Ovezetben meghatdrozott beépitési mod, a 2.
mellékletben megallapitott kdvetelmények, valamint a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl sz616 kormanyrendelet eldirdsai szerint kell meghatarozni.

(2) Ha a Szabalyozasi terv az épitési telken az épitési helyet grafikusan lehatarolja, az épiiletet e
lehatarolason beliil kell elhelyezni. Grafikus épitésihely-lehatarolds hidnyaban az épitési helyet a
beépitési mod, valamint az eld-, oldal- és hatsokert e rendeletben és a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 korméanyrendeletben meghatarozott szabalyai jelolik ki.

(3) Beépitésre szant teriileten, oldalhatdron alloé beépitési mod esetén az épitési helyet hatéarolo,
oldalhatarral egybeesd épitési hatarvonalat az utcaban kialakult beépitési oldal figyelembevételével
kell meghatarozni. Ha az utcédban nincs kialakult beépitési oldal, az oldalhatarral egybeesd épitési
hatarvonalat

a)  kelet—nyugati telekfekvés esetén az északi,

b)  ¢észak—déli telekfekvés esetén a keleti,

c¢)  ¢északnyugat—délkeleti telekfekvés esetén az északkeleti,

d)  ¢északkelet—dé€lnyugati telekfekvés esetén az északnyugati



telekhataron kell meghatarozni.

8.§

(1) A falusias telepiilésrészen az épiilet foldszinti padlévonalanak magassaga az épiilet €s a csatlakozé
terepszint kapcsolatanal 0,02 és 1,00 méter kozott alakithatd ki, a mar tilnyomorészt meglévo,
kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez
igazodva.

(2) Az idiil6 telepiilésrészen az épiilet foldszinti padlévonalanak magassaga az épiilet és a csatlakozd
terepszint kapcsolatanal 0,02 és 1,00 méter kozott alakithato ki.

7. A telekalakitas altalanos szabalyai

9.§

(1) Szabalyozasi vonal vagy dvezet-, illetve épitésidvezet-hatar mentén torténd telekalakitas soran az
eldirt legkisebb telekmérettdl és kertmérettdl, valamint a legnagyobb beépitettségtdl kizarolag a
telekalakitasra vonatkozo orszagos jogszabalyokban megengedett esetben és feltételekkel lehet eltérni.
A telekalakitassal 1étrejott eltérés 1 €pitési tevékenységgel nem ndvelhetd.

(2) Uj nyulvanyos telek kialakitasat ¢ rendelet nem teszi lehetévé. A meglévd zarvanytelek
megkdzelitését biztosito telekalakitasra az orszagos szabalyok alkalmazandok.

8. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
10. §

(1) Uj ut épitésénél és utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésér8l vagy sziikséges

crer

(2) A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valé kozmiivet el kell bontani;
felhagyott kozmii nem hagyhat6 a helyén.

(3) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé ¢és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Ingatlanon athaladd, mas telket ellatdé kozmiivezeték nyomvonalat és annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(5) Beépitésre szant teriileten a rendeltetésszeri hasznalathoz ivoviz-mindségii vizet kell biztositani.

(6) Beépitésre szant teriileten a keletkezd szennyviz zart rendszerli gylijtésérdl és artalmatlanitasarol
gondoskodni kell.

(7) Kozmiives szennyvizelvezetés hidnydban a szennyviz artalmatlanitasara korszerli kozmiipotlo
berendezést kell alkalmazni.

(8) Zart szennyviztarolds kizarolag végsd megoldasként, szivargdsmentes kialakitassal, rendszeres
tiritéssel és ellendrzott elszallitassal alkalmazhato.



(9) Az ¢pitési Ovezetek és Ovezetek kozmiivesitettségi szintjének meghatarozasat a 2. melléklet
tartalmazza.

11. §

(1) A csapadékviz telken beliili elhelyezésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a szomszédos
ingatlanokat, a kozteriiletet és az épitmények allékonysagat ne veszélyeztesse.

(2) Csapadékviz kozteriiletre vagy szomszédos ingatlanra karokozé moédon nem vezethetd ki.

9. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
12. §

(1) Lako rendeltetési egységenként legalabb két személygépkocsi telken beliili elhelyezését kell
biztositani.

(2) Udiilé rendeltetési egységenként legalabb egy személygépkocsi telken beliili elhelyezését kell
biztositani.

13.§

(1) Intézményi, egészségligyi, kulturalis, kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés esetén a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges gépjarmii-varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetési ingatlanok kozvetlen miikddéséhez sziikséges
varakozohelyeket, rakodohelyeket, arufeltoltési helyeket ¢és az eldirt akadalymentesitett
varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.

(3) Kozteriilet zoldfeliilettel boritott részén parkold nem létesithetd.

(4) A telepiilés belteriiletén lakokocsi, utanfuto és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott miiszaki
létesitményként nem helyezhetd el.

10. T4j- és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
14. §
(1) A meglévd értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy kiilondsen a kozmiivezetékek elhelyezésénél
¢s atalakitasanal helyet kell biztositani a fasorok és kozteriileti ndvényzet elhelyezhetdségének.

(3) Uj kozuat kialakitasa vagy meglévé kozat kozteriilet-szélesitéssel jard atépitése esetén a kozat
épittetdje a kozat forgalomba helyezéséig koteles fasort vagy zéldsavot telepiteni, ha azt miiszaki vagy

kozlekedésbiztonsagi ok nem zarja ki.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa és a vizmosdsok megkdtése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba illd6 modon, természetkozeli miiszaki megoldasok alkalmazasaval torténhet.

15.§



(1) A szabalyozasi terven tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletként lehatarolt teriileten a
teriiletfelhaszndlast és az épitést a taji értékek, a Raba menti tijkarakter, a természetkozeli vizparti
teriiletek és a kilatasi-ralatasi viszonyok védelmével 6sszhangban kell megvalositani.

(2) Tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett terlileten uj épiilet, épliletbovités vagy 50 m*-t meghaladd
alapteriiletli épitmény csak tajba illesztett modon, a terepalakitas minimalizaldsaval, a meglévo értékes
ndvényzet megtartasaval, valamint nem invazids, tajhonos vagy a klimavaltozas varhat6 hatasainak
ellenallo novényzet telepitésével helyezheto el.

(3) T4jképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriileten a kozmii- és hirkozlési 1étesitményeket,
valamint a megujuldéenergia-hasznositast szolgaldé miitargyakat a tajkép zavarasanak legkisebb
mértékével kell elhelyezni.

11. Pavilon jellegii épitmények és egyéb épiiletek, épitmények
16. §

Pavilon jellegli épitmény csak iddszakos eseményhez kapcsoloddan, vendéglatod rendeltetéssel, kiilsd
arusitassal 1étesithetd vagy lizemeltethetd, hatarozott id6tartamra, legfeljebb 30 napra.

17.§

(1) Falusias lakoteriileten ¢és telepiiléskozponti vegyes teriileten aruszallitasra vagy tarolasra szolgélo
konténer — a konténerhaz kivételével — csak épitési tevékenységhez kapcsolodoan, felvonulasi célbdl,
az épitési tevékenység iddtartamara, de legfeljebb 180 napig helyezhetd el.

(2) A telepiilés Kkiilteriiletén szélerdmili és szélerdmiipark — a magasépitménynek mindsiild
szélerOmiivet is beleértve — jogszabalyban meghatarozott feltételek szerint helyezhet6 el.

12. Kialakult allapotokra vonatkozd kiilon eléirasok
18. §

Ha a telek e rendelet hatalybalépését megeldzden jogszertien kialakult beépitettségének valamely
paramétere nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévo épiilet felujithato, de a hatarértéket
tullépd paraméter nem novelhetd. Tetdtér-beépitéssel a hasznos alapteriilet a parkanymagassag, a
beépitettség ¢és az épiilet megengedett legmagasabb pontjanak megtartisa, valamint az 6nalld
rendeltetési egységek szamara €s rendeltetésére vonatkozo orszagos €s helyi kdvetelmények
teljesitése mellett novelhetd.

19. §

(1) A rendelet hatalybalépése el6tt jogszeriien kialakult épitési telken 1) épiilet akkor is elhelyezhetd,
ha a telek mérete nem éri el a 2. mellékletben a kialakithato telekre el6irt legkisebb értéket, feltéve,
hogy eléri a beépithetd telekre eldirt legkisebb értéket, megfelel az orszagos telekméret-
kovetelményeknek, megkdzelitése biztositott, tovabba az épitési dvezet szerinti rendeltetés, beépitési
mod, épitési hely, legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldfeliilet, parkanymagassadg, megengedett
legmagasabb épiiletpont és kdzmiivesitettségi feltétel teljesitheto.



(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhato 1j, az épitési Gvezet eldirasainak nem megfeleld épitési telek
kialakitasara. Az Lf-1 épitési Ovezetben 600 m?-nél, az L{-2 épitési dvezetben 400 m?-nél kisebb telken
uj épiilet nem helyezhetd el. A meglévo jogszerti épiiletek feltjitdsara a 18. § alkalmazando.

13. Szabalyozasi tartalékteriiletek
20. §

(1) A Szabalyozasi terven SZTO-Er, SZTO0-Kb-If és SZTI1-Lke jellel lehatarolt szabéalyozési
tartalékteriiletek nem mindsiilnek 6nalld épitési dvezetnek vagy dvezetnek, és dnmagukban épitési
jogot nem keletkeztetnek.

(2) A szabalyozasi tartalékteriileten e rendeletnek a tartalékteriiletet érinté modositasaig a Szabalyozasi
terven feltiintetett, hatalyos épitési ovezet vagy Ovezet eldirdsait kell alkalmazni.

(3) Szabalyozasi tartalékteriileten 0j épiilet nem helyezhetd el. A meglévd jogszeri épiilet felujithato
és korszeruisithetd, de nem bovitheto.

(4) A szabalyozasi tartalékteriileten a teriilet jovObeni rendeltetésszerii felhasznalasat nem akadalyozé
kozmi- és kozlekedési infrastruktura elhelyezhetd.

1. Fejezet
Epitési ovezetek részletes elbirdsai

14. Lakoteriiletek kozos eloirasai
21. §

Lakoteriileten nem lako rendeltetés a lako rendeltetések rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarhatja.

15. Falusias lakoteriilet (Lf)
22.§

(1) Falusias lakoteriileten

a) 900 m? vagy annal nagyobb épitési telken legfeljebb 3 6nalld rendeltetési egység helyezheto el,
amelybdl legfeljebb 2 lehet lako rendeltetés,

b) 900 m*-nél kisebb épitési telken legfeljebb 2 6nallod rendeltetési egység helyezhetd el, amelybol
legfeljebb 1 lehet laké rendeltetés.

(2) Falusias lakoteriileten a megengedett lakd rendeltetési egységek két épiilettomegben is
elhelyezhetdk, a melléképiilet a féépiilettdl kiilonalldan is elhelyezhetd az épitési helyen beliil.

(3) Falusias lakoteriileten mezd- ¢és erddgazdasagi, valamint a lakdépliletek rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavard gazdasagi, kislizemi ¢€s kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd alapteriilet
50%-an helyezhet? el.

(4) Az Lf-4 jelti épitési ovezetben a legalabb 10 000 m? teriileti épitési telken mez6- és erdogazdasagi
rendeltetésii éplilet az oldalhataron allo beépitési mdd szerinti €pitési helyen beliil, az épitési
hatarvonalat képez6 oldalhatartol 2,00 méternél nagyobb tavolsagra is elhelyezhetd.



16. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
23.§

A Vt jelt telepiiléskozponti vegyes teriilet €pitési hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

17. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
24. §
A G4 jell altalanos gazdasagi teriilet épitési hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
18. Hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh) épitési elirasai
25. §

(1) A tertileten telekalakitas csak utkorrekcio, kozteriileti rendezés vagy kozmielhelyezés céljabol
végezhetd.

(2) Az e rendelet hatalybalépésekor jogszeriien ikresen beépitett Uh-1 telken a meglévé telekparhoz
igazod¢ ikres beépitési mod teljes bontast kdvetd Gjraépités esetén is alkalmazhato.

(3) Az Uh-1 épitési dvezetben a (2) bekezdés ala nem tartozé beépitetlen telken és teljes bontast kovetd
Ujraépités esetén a beépitési modot az azonos telektombben, azonos utcaoldalon fekvd, mindkét
iranyban legkozelebbi harom-harom beépitett iidiilotelek tobbségére jellemzd oldalhataron all6 vagy
szabadon all6 elhelyezéshez kell igazitani. Ha e kornyezetben egyik beépitési mod sem jellemzd a
telkek tobb mint felére, az azonos telektomb Uh-1 telkeinek tobbségére jellemzé oldalhataron 4ll6
vagy szabadon all6 elhelyezés az irdnyado. Egyértelmii tobbségi minta hidnyaban oldalhataron 4ll6
vagy szabadon all6 elhelyezés valaszthato.

(4) Az Uh-2 jelii épitési dvezetben a 061/128 hrsz.-ti telken legfeljebb 6t, a 061/129 és a 061/130 hrsz.-
u telken legfeljebb négy-négy 1idiilé rendeltetési egység helyezhetd el. E telkenkénti egységszam teljes
bontast kdvetd Gjraépitéssel is kialakithato.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - templomteriilet (K-Te)
26. §

(1) A K-Te jelt kiilonleges beépitésre szant templomteriileten 01j épiilet és egyéb 1j épitmény nem
helyezhet el.

(2) A meglévo miiemléki épitmény fenntarthato, felujithatd és helyreallithatd a miiemlékvédelmi €s
orokségvédelmi kovetelmények megtartasaval. A 399 hrsz.-0 telken 4ll6 templom meglévo tornyanak
kialakult parkdnymagassaga 23,00 méter, legmagasabb pontja 33,00 méter magassagig megtarthato.
Ez a rendelkezés mas épiiletrész magassaganak novelésére nem alkalmazhato.

11l. Fejezet
Ovezetek épitési eloirdasai

20. Kozuti kozlekedési teriilet



27. §

(1) A KOu jelti kozati kozlekedési teriileten épiilet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl sz616 kormanyrendelet szerint helyezheto el.

(2) A KOu-k jelii kozuati kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltatod vagy vendéglato épiilet csak
a kozlekedési rendeltetést €s a kozlekedésbiztonsagot nem akadalyozé médon helyezhet6 el.

28. §
(1) Uj kialakitasu utcak esetén az ut teriiletén beliil kialakitandé zoldfeliilet aranya legalabb 10%.

(2) Uj kialakitasi utcaban a kozat épittetéje a kozut forgalomba helyezéséig koteles fasort vagy
zOldsavot telepiteni, ha azt miiszaki vagy kozlekedésbiztonsagi ok nem zarja ki.

(3) Uj kialakitasa utcék esetén a 11. melléklet szerinti mintakeresztszelvények iranyadok.

21. Egyéb kozlekedési teriilet
29. §

A KOe jelii egyéb kozlekedési teriileten a vasuti kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek és épitmények
helyezhetok el.

22. Kozmiielhelyezési teriilet
30.§

(1) AKo6zm jeli kozmiielhelyezési teriilet Gvezetében csak a kozmiiellatast szolgalo épiilet és épitmény
helyezhetd el.

(2) A kozmiuelhelyezési teriileten, ha a mliszaki lehetdség engedi, a telekhatar mentén legalabb 0,5
méter szélességben haromszintes novényallomanyt kell telepiteni.

23. Kozpark zoldteriilet (Zkp)
31. §

A Zkp jelli kozpark zoldteriileten az eldirt minimalis zdldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani.

24. Kozkert zoldteriilet (Zkk)
32.§

(1) A Zkk jelti kdzkert zoldteriileten az eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-4an haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani.

(2) A kozkert zoldteriileten kizarolag az ott elhelyezhetd épitmények ¢és Iétesitmények
megkdzelitéséhez, valamint parkolasi igényéhez sziikséges ut ¢és varakozohely alakithatd ki, a
zoldfeliileti kovetelmények megtartasaval.



25. Védelmi célu erdoteriilet (Ev)
33.§
Az Ev jelti védelmi célu erdéteriileten épiilet nem helyezheto el.
26. Egyéb erdoteriilet (Ee)
34. §

Az Ee jelti egyéb erddteriilet Ovezeti hatarértékeit a 2. melleklet tartalmazza.

27. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
35.§
(1) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeti hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében telkenként legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

(3) Kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetében taj- és természetvédelmi szempontokra tekintettel
lakokocsi, lakokonténer, jurta vagy egyéb mobil jellegii épitmény még atmenetileg sem helyezhetd el.

28. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
36.§
(1) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeti hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Altalanos mez6égazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a)  elokert: 10 méter,

b)  oldalkert: 15 méter,

c¢)  hatsokert: 15 méter.

29. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet (IMt)
37.§
(1) Az Mt jelti tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet 6vezeti hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a)  elokert: 10 méter,

b)  oldalkert: 15 méter,

c¢)  hatsokert: 15 méter.

(3) Téjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetében taj- és természetvédelmi szempontokra
tekintettel lakdkocsi, lakokonténer, jurta vagy egyéb mobil jellegii épitmény még atmenetileg sem

helyezhetd el.

30. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
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38. 8§
AV jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
39.§

A vizmedrek parti savjanak hasznélatara, valamint a parti sdvban épitmény elhelyezésére a nagyvizi
meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozd szabalyokrol szol6 83/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet rendelkezései iranyadok.

40. §

Az elsOrendl arvizvédelmi fovédvonal mentén a vizoldali toltéslab vonalatdl szamitott 60 méteren, a
mentett oldali t6ltéslab vonalatol szamitott 110 méteren beliil anyaggddrot, munkagddrot, szabadon
araml6 vizli kutat vagy tavat létesiteni, illetve a fedOréteg tartds eltdvolitasaval jaro tevékenységet
végezni csak a teriiletileg illetékes vizligyi igazgatdsag hozzajarulasaval lehet.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant temetoéteriilet (Kb-T)
41. §

(1) A Kb-T jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriileten a temetkezés, a temetkezés kegyeleti
épitményei, valamint a temetd fenntartasat és iizemeltetését szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) AKb-T jelti 6vezet telekalakitasi és beépitési hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A temetot keritéssel vagy €16 sovénnyel kell koriilhatarolni. Tomor vagy attort kerités alkalmazasa
esetén a kerités kiilsé vagy belsd oldalan cserje- vagy fatelepitést kell kialakitani. Ha a kerités urna
elhelyezését is szolgalja, a novénytelepitést tigy kell kialakitani, hogy az urnahelyek megkozelitését
ne akadalyozza.

V. F ejezet
HELYI VEDELEM

32. A helyi védelem célja
42. §
(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe €s torténelme szempontjabol meghatarozo helyi
épitészeti, taj- és kertépitészeti értékek, egyedi tajértékek, novényzet, valamint képzomiivészeti

alkotasok védelme és jellegzetes karakteriiknek a jové nemzedékek szdmara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt 4116 érték a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért fenntartasa, védelmével
Osszhangban 1évd hasznalata és bemutatdsa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett érték veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése vagy elbontésa.

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo értékek felsorolasat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

33. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
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43. §

(1) A helyi védelem ala helyezest, tovabba annak megsziintetesét barki kezdeményezheti Nick Kézseg
Onkormanyzatanal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  akezdeményezO megnevezését;

b)  avédendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c¢)  apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, illetve telekrész);
d)  akezdeményezés indokolésat.

(3) A Képviselo-testiilet az értékvizsgalati dokumentacid alapjan, telepiilésképi szempontok
figyelembevételével dont a védetté nyilvanitds vagy védettség torlése targyaban e rendelet
modositasara iranyulo eljaras lefolytatasarol vagy annak elutasitasarol, amely dontés megalapozasara
szakértot vagy szakértoket vonhat be.

(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett érték a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

¢)  avédelem targya a védelemmel 0sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy
d)  avédett érték magasabb, miiemleki védettséget kap.

(5) Helyi védettséget megallapito vagy védelem aloli torlés esetén a modositott rendelet
hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliill az onkormanyzat jegyzdje az ingatlaniigyi hatosagnal
kezdeményezi a védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy a jogi jelleg torlését.

34. Nyilvantartasi szabalyok
44. §

(1) A helyi védett értékekrdl Nick Kozség Onkormanyzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza

a)  avédelmet megalapozé érték meghatarozasat,

b)  avédett értekhez fliz0dd korlatozasokat,

c¢)  avédett érték allapotfelmérésének adatait,

d)  ahelyredllitasi javaslatot,

e) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket, kiilonosen a jogi jelleg tulajdoni lapon torténd
feltiintetését és torlését, valamint

9 az értékvizsgalatot, ha a védelmet 2016. december 30-at kdvetden értékvizsgalat alapozta meg.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl az onkormanyzat gondoskodik.

(4) A védett értékek nyilvantartasat a 7. melléklet szerinti helyi egyedi érték értékvizsgalati adatlapjan
kell vezetni.

45.§

Védettség megsziinése esetén az utolsd ismert allapotot abrazold fényképes dokumentaciot kell
késziteni, amely a nyilvantartas részét képezi.
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35. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
46. §

A helyi egyedi védelem alatt all6 értéket a tulajdonos vagy vagyonkezel6 koteles jo karban tartani,
allapotat a telepiilésképhez ill6 mdédon megdvni; a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott érték
fennmaradasat.

47. §

A helyi egyedi védelem alatt all6 értéket nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy muiiszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott értéken vagy kozvetlen kornyezetében végzett
épitési tevékenység vagy teriilethasznalat.

) ) V. Fejezet )
ALTALANOS TELEPULESKEP-VEDELMI RENDELKEZESEK

36. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo és egyéb teriiletek
48. §

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja az egységes vagy kozel
egységes karakterti teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kdvetelmények tertileti hatalyanak
megallapitasa a telepiiléskép megorzése vagy javitasa céljabol.

49. §
(1) A koztertiletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvalositani.

(2) A kozteriileti anyaghasznalat soran elsdsorban természetes anyagok, igy ko, tégla és fa, vagy a
telepiilésképhez illeszkedd kortars anyagok, igy fém, liveg €s latszobeton alkalmazhatok.

37. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek részletezése
50. §

Teleptilésképi szempontbdl meghatarozd, beépitésre szant teriiletek:
a)  falusias teleptilésrész,
b)  Udilo telepiilésrész.

51. §

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd, beépitésre nem szant teriiletek:
a)  kozségi zoldfeliiletek,
b)  taj- és természetvédelmi teriiletek.

52. §

Telepiilésképi szempontbol nem meghatarozoé teriiletek:
a)  gazdasagi teriiletek,
b)  egyéb beépitésre nem szant teriiletek.
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53. §

Az 50-52. §-ban meghatarozott telepiilésképi szempontbol jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert, taji €s természeti értéket hordozo telepiilési egységek €s
telepiilésrészek lehatarolasat a rendelet 8. melléklete tartalmazza.

) VI Fejezet )
RESZLETES TELEPULESKEP-VEDELMI KOVETELMENYEK

38. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, falusias telepiilésrész teriiletére vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

54.§

(1) Az épiilet ¢és épiiletbdvités helyét, tomegét €s annak ardnyait az egyes teriiletfelhasznalasi
egységekben hagyomanyosan kialakult telepitéshez és tomegformalashoz kell igazitani.

(2) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése sordn ndvényzet telepitése tdjba ill6, nem
invazios, elsésorban éshonos vagy a klimavaltozas varhato hatdsainak ellenallé névényekkel torténhet.

(3) Uj épitésti épiilet esetén a homlokzatokon kiilsé reddnytok nem helyezhet§ el.

(4) A teleptiléskép védelme érdekében fahaz, illetve deszka homlokzatboritasu épiilet a teriileten nem
1étesithetd.

(5) Az épiileteken hagyomanyos natirbarnatdl a kozépvordsig terjedd, valamint antracitsziirke és
szlirke szinarnyalatoktol eltér6 szinli héjazat nem helyezhetd el.

(6) Az épiiletek homlokzatképzd anyagai tekintetében természetes foldszineket kell alkalmazni.

(7) Kozteriiletrdl lathatd homlokzaton portal kialakitdsa vagy atalakitasa csak az épiilet teljes
foldszintjére kiterjedd, egységes megformalassal lehetséges.

(8) Epiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatat felajitani vagy atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra
kiterjedéen szabad.

(9) Egéstermék elvezetésére szolgalo, kiilsd szerelt kémény utcai homlokzaton, illetve kozteriiletrdl
lathaté mdédon nem létesithetd.

(10) A teriileten nagyfesziiltségli elektromos vezeték légvezetékként nem helyezhetd el, nem
fejleszthetd és nem korszertsithetd.

(11) A teriileten a villamosenergia-ellatas és gyengearamt haldzat bekotéseit 1) épités esetén az
ingatlanokra foldkabelben kell kialakitani.

(12) Gazmérd vagy nyomadsszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatan €s a kerités koztertilet feldli
oldalan nem helyezhetd el.

39. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo, iidiilé telepiilésrész teriiletére vonatkozd teriileti
és egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények
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55. §

(1) A teriileten a telkek kozteriilet fel6li oldalan csak labazat nélkiili, attort kerités 1étesithetd, a viziigyi
eldirasok figyelembevételével. Novénytakaras csak dshonos vagy a klimavaltozas hatasainak ellenallo
novényzet felhasznalasaval késziilhet.

(2) Az épiileteken hagyomanyos natirbarnatdl a kozépvordsig terjedd, valamint antracitsziirke és
sziirke szinarnyalatoktdl eltérd szinli héjazat nem helyezhet? el.

(3) Az épiiletek homlokzatképz6 anyagai tekintetében természetes foldszineket kell alkalmazni.

40. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, kozségi zoldfeliiletek teriiletére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

56. §

A kozségi zoldfeliiletek kialakitasa a kozvetlen funkcid és a fenntartast megalapozo éghajlati
viszonyok figyelembevételével torténhet, tovabba novényzet telepitése tajba ill6, nem invazios,
elsdsorban 6shonos ndvényekkel lehetséges.

41. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, taj- és természetvédelmi teriiletekre vonatkozo
teriileti és egyedi telepiilésképi kovetelmények

57. §

(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, a fasitas tajba ill6, nem
invazios, elsdsorban 6shonos vagy a klimavaltozas varhato hatasainak ellenallé novényekkel torténhet.

(2) Tajképvédelmi teriileten, az 6kologiai haldzat magteriiletén és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosdjanak teriiletén, régészeti leldhely teriiletén és miilemléki kdrnyezetben, valamint e teriiletek
200 méteres kdrnyezetében 1) 6nalld tavkozlési antennatorony vagy széltorony nem helyezhetd el.
Meglévd épitmény fejlesztése vagy korszeriisitése csak a tajképi és orokségvédelmi értékek sérelme
nélkiil, tajba illesztett moédon végezhetd.

58. §

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, tajképvédelemmel érintett €s 6koldgiai szempontbol
értekes beépitésre nem szant teriileteken - igy kiilondsen tajképvédelemmel, vizmindség-védelemmel,
Natura 2000 besorolassal érintett teriileten, valamint az 6koldgiai halozat magteriiletén és dkologiai
folyosdjanak teriiletén - az épiiletek és épitmények tajba illesztését biztositani kell.

(2) Az épiiletek szinezése soran természetes foldszineket kell alkalmazni.

(3) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennie a kdrnyezd
terepalakulatoknak. Az épiilet feltarulasat a o feltaro itvonalakrol is igazolni kell. A kilatas és a ralatas
szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(4) Tetofedés szineként csak természetes szinek, kiilondsen barna és arnyalatai, vords €s arnyalatai,
valamint sziirke és arnyalatai alkalmazhatok. Mas szin magastetokon csak kozteriiletr6l nem lathato
modon, melléképitményeken alkalmazhato.
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(5) Epiilet homlokzatat felujitani vagy 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden szabad.
(6) Kerités a 3. §-ban és e §-ban meghatarozott feltételek szerint 1étesitheto.

(7) A teriileten a telkek kozteriilet feloli oldalan csak ldbazat nélkiili, attort kerités létesitheto.
Novénytakaras csak 6shonos vagy a klimavaltozas hatdsainak ellendllo novényzet felhasznalasaval
késziilhet.

(8) Egéstermék elvezetésére szolgald, kiilsd szerelt kémény kozhtrol lathatdo homlokzaton nem
1étesithetd.

(9) A mezbgazdasagi utakat és vizfolyasokat kisérd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszerli potlasat el kell végezni.

42. A helyi védelemben részesiilo értékekre vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények
59. §

(1) Védett épiiletek utcai homlokzatan nem helyezhetd el:
a)  napenergia gyiijtd panel,

b)  hoészivattyu,

¢)  parabolaantenna,

d)  turbdkazan kéménye,

e)  klimaberendezés kiiltéri egysége,

f)  kozmicsatlakozd vagy méréberendezés,

g)  kozponti porszivo szell6zOnyilasa.

(2) Keresztszarny épitése esetén annak szélessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, azzal
azonos hajlasszogli és anyagu, szimmetrikus tlizfalas vagy oromfalas nyeregtetvel 1étesithetd.

(3) Helyi védett épiiletek homlokzatat feltjitani vagy atalakitani csak az eredeti formavilaganak
megfeleléen szabad.

(4) A védett épiiletet igy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi és telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje, és a tervezett bovités
a régi épiilet formalasaval, szerkezetével és anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(5) A védett épiilet belsd korszerlisitését, atalakitasat vagy bovitését a védettség nem akadalyozza, de
azt az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény nem bonthatd, kivéve ha magasabb szintii
jogszabaly vagy végleges hatosagi dontés alapjan a bontas elkeriilhetetlen, €s a helyi védelem
megsziintetésére iranyuld eljaras lezarult.

(7) A hely1 védelemben részesitett épiileten végzett épitési, atalakitasi vagy feljitasi munka soran

a) meg kell tartani a védelem alapjat képezd tOmeget, tetéformat, homlokzati jelleget és
homlokzati nyilasrendet,

b) a tetd hajlasszogét és az épiilet parkdnymagassagat a védett épiilet kialakult értékeihez kell
igazitani,

c¢) a Dbeforduldo ¢épiiletszarny parkdnymagassaga nem haladhatta meg a f&épiilet
parkanymagassagat, €s
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d)  faszerkezetl, fa hatdsu vagy fa szinezeti nyilaszarot kell alkalmazni.

(8) A 6. mellékletben szerepld, épliletnek nem mindsiilé helyi védett érték eredeti anyaghasznalatat,
formajat, karakterét és telepiilésképi megjelenését meg kell 6rizni.

(9) A (8) bekezdés szerinti védett érték athelyezése, részleges bontasa vagy szerkezeti atalakitasa csak
a védett érték fennmaradasa érdekében, dokumentalt miiszaki sziikségesség esetén, az eredeti jelleg
helyreéllitasaval végezhetd.

(10) Az Erzsébet-liget védett fadllomanya és ligetes karaktere megorzendd. Faegyed kivagasa élet-,
baleset- vagy vagyonvédelmi, valamint igazolt novényegészségiigyi okbol végezhetd. A kivagott
faegyedet az ingatlan tulajdonosa vagy vagyonkezeldje a kivagastol szamitott egy éven beliil, az
érintett ingatlanon, legaldbb azonos darabszamban, tdjhonos, a helyi Okoldgiai adottsdgoknak
megfeleld fafajjal koteles potolni.

43. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezése

60. §

(1) A kdzmiivezetéket és jarulékos kdzmiiépitményt tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldas alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd. Uj oszlop
csak akkor létesithetd, ha a fold alatti vagy meglévd oszlopsoron torténd vezetés miiszaki okbol nem
megoldhato, és az 0j oszlop a telepiilésképi illeszkedést nem sérti.

(3) A miisorszoras és a mobil radiotelefon hirk6zlés bazisallomasainak telepitésekor a berendezéseket
tobbfunkcios allomésként kialakitott meglévé magas épitményeken vagy annak hidnyaban kozos
hirk6zlési toronyra kell elhelyezni. Onallé antennatartd szerkezet és csatlakozd miitargy csak akkor
helyezhetd el, ha az a telepiiléskép védelmét nem sérti.

(4) Kozmiifejlesztésnél, épitmény vagy ut fejlesztésénél olyan megoldést kell alkalmazni, amely nem
veszélyezteti a meglévo vagy kialakitott fasor, illetve faegyed életképességét, és nem jar a faegyed
teljes gyokérzetének 25%-ot meghaladod sériilésével.

44. Reklam és reklameszkoz elhelyezése

61.§

Reklam és reklameszkoz a G4 jelli altalanos gazdasagi teriileten nem helyezhetd el.

) ) I,/H. fj'ejezet’ )
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

45. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

62.§
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(1) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendeletben meghatarozott szakmai

konzultacio kotelezd

a)  telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriileten, valamint helyi egyedi védelem alatt 4llo
értéket vagy az annak helyet ad6 ingatlant érintéen az egyszerii bejelentési eljaras meginditasat
megel6zden,

b)  az épitési engedélyhez és egyszerii bejelentéshez nem kotott tevékenység esetében, ha cégér
vagy lzletfelirat elhelyezésével jard atalakitds torténik, és annak feliillete Osszességében
meghaladja az 1 m?-t.

(2) E rendelet telepiiléskép-védelmi rendelkezéseinek és a telepiilésképi kotelezéseknek az
értelmezésével kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakdzi
egyeztetése céljabol az épittetd vagy az altala megbizott tervezd telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és
szakmai konzultaciot kezdeményezhet.

63. §
(1) A szakmai konzultaciot irasban kell kérelmezni a 9. melléklet szerinti kérelem alapjan.
(2) Kérelmezo lehet az épittetd vagy a tervezo.

(3) Ha a szakmai konzultaciora ¢épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszerii bejelentést
megel6zden kertil sor, a kérelmet elektronikusan kell benyujtani.

(4) A szakmai konzultaciordl az 6nkormanyzati foépitész jegyzokonyvet készit, amelyben rogziti a
szakmai tdjékoztatds megtorténtét, a telepiilésképi kovetelmények éErvényesiilésére vonatkozo
javaslatok lényegét és lényeges nyilatkozatait. A jegyzOkonyvet a jogszabalyban meghatarozott
hataridon beliil kozli a kérelmezdvel.

(5) A kérelemhez akkor kell mellékelni a telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést igazolo
épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot, ha a kérelem mar elkésziilt terv alapjan keriil benytjtasra.
Tervdokumentacio hidnyaban is kezdeményezhet6 tajékoztatasi vagy szakmai konzultacios eljaras.

46. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
64. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a kovetkezd esetekben, feltéve, hogy a teriileti

épitészeti tervtanacsnak vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak nincs hataskore:

a)  kozosségi, kereskedelmi vagy szolgaltatd rendeltetést magaban foglald, tovabba kettd vagy
tobb rendeltetési egységet tartalmazd épitmény épitésére vagy bovitésére iranyulod épitési vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézden;

b)  helyi emléket érintd, épitmény épitésére vagy bovitésére irdnyuld épitési vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarast, valamint helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasat megelézden;

c¢) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten egyszerii bejelentéssel épiild uj épiilet
hatosagi eljarasat megelézden; €s

d) az a) vagy b) pont szerinti épitményt érintd Osszevont telepitési eljards integralt épitési
engedélyezési szakaszat megeldzden.

(2) Az onkorményzat a telepiilésképi véleményét a helyi épitészeti tervtanacs, helyi épitészeti
tervtanacs hianyaban az dnkormanyzati f6¢pitész szakmai allaspontjara alapozza.

18



(3) A telepiilésképi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai a
korményrendeletben meghatarozottakon tal:

a)

b)

az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalando, hogy

aa) azok ¢épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakuld €pitett kornyezethez,

ab) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

ac) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd cégér, cég- és iizletjelzés, valamint
reklameszkoz elhelyezésére és kialakitasara,

ad) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

ae) a tetzet kialakitasa, kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitménye, megfelelden
illeszkedik-e a kornyezet adottsagaihoz, és

af) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet-szinezése és anyaghasznalata harmonizél-e;

a hatarolo koztertilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalando, hogy

ba) a kozterilletre benytld ¢épitményrész, szerkezet vagy berendezés milyen moddon
befolyésolja a kozteriilet hasznalatat,

bb) korlatozza-e a koziti kdzlekedést és annak biztonsagat,

bc) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

bd) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, és

be) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo, kozteriiletet érintd
beavatkozasra.

47. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

65. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez,
orokségvédelmi engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott alabbi tevékenységek
esetében:

a)
b)

az éplilet homlokzatan elhelyezett cégér, cég- és lizletjelzés teljes feliilete meghaladja az 1 m?-
t’

az épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa, igy az 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa esetén, az orszagos
¢és helyi épitési kovetelmények érvényesitése érdekében, kivéve a magyar épitészetrdl szo6lo
torvény egyes kereskedelmi épitményekkel 0sszefiiggd rendeltetésvaltozasra vonatkozé alcime
szerinti esetet.

(2) Reklameszkoz elhelyezése esetén a magyar épitészetrdl szold térvény szerinti telepiilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni, a kiemelt telepiiléskép-védelmi kornyezetre irdnyuld eljarasok
kivételével.

48. Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

66. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarast atruhdzott hataskorben a polgarmester folytatja le.

(2) Az eljarés a 10. melléklet szerinti bejelentés benyujtasaval indul.
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(3) A reklameszkoz elhelyezésére iranyuld bejelentésnek a 10. melléklet szerinti adatokon tul

tartalmaznia kell

a) a rekldmeszkoz tipusat, méretét, miszaki kialakitasat, rogzitésének és — ha van —
megvilagitasanak modjat,

b)  areklameszkoz pontos telepitési helyét, az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat, valamint

¢)  azelhelyezés tervezett idotartamat.

(4) A (3) bekezdés szerinti bejelentéshez mellékelni kell

a)  areklameszkoz méretezett miiszaki tervét,

b)  areklameszkoz helyét feltiinteté méretezett helyszinrajzot,

c¢) atelepités kornyezetébe, kiillondsen az utcaképbe illesztett latvanytervet,

d)  azingatlan tulajdonosanak hozz4jarulésat, ha a bejelenté nem az ingatlan tulajdonosa, valamint
e)  tetéreklam esetén a r0gzitést bemutato és az allékonysagot igazold statikai dokumentéciot.

67. §

Az dnkormanyzat a tervezett tevékenységrol a magyar épitészetrdl szo16 torvény és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz0l6 kormanyrendelet szerint dont. A reklameszkoz elhelyezésére iranyuld
tudomasulvétel érvényességére és megljitdsara a magyar €pitészetrol szolo torvény szabalyai
alkalmazandok.

49. Telepiilésképi kotelezési eljaras
68. §

(1) A reklamokra és reklameszkozokre vonatkozd szabalyok megsértése kivételével telepiilésképi
kotelezési eljarasnak a magyar épitészetrdl sz6l6 torvényben meghatarozott esetekben van helye: a
teleptilésképi kovetelmények megsértése, rendeltetésvaltozas esetén a megvaldsithatd vagy tiltott
rendeltetésekre vonatkozd szabalyok megsértése, tovabba a kotelezd szakmai konzultacio,
telepiilésképi véleményezés vagy bejelentés elmulasztasa, illetve az ezekben foglaltaktol eltérd
tevékenység miatt.

(2) Az onkormanyzat figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivja az ingatlan tulajdonosanak
figyelmét a jogszabalysértésre, €s megfeleld hataridot biztosit annak megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén az Onkormanyzat telepiilésképi
kotelezés formdjaban, 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel kotelezi az ingatlan tulajdonosat az eldirasok
betartasara és a jogsértd allapot megsziintetésére.

(4) A (3) bekezdés szerinti kotelezéssel egyidejiileg telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki. A birsag
Osszegét az onkormanyzat a magyar épitészetrdl szold térvényben meghatarozott keretek kozott, a
kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirol szolo torvény figyelembevételével allapitja meg.

(5) Ha a (3) bekezdés szerinti kotelezésben foglalt hataridé eredményteleniil telt el, az Gnkorményzat
a magyar épitészetrdl szol6 torvényben meghatarozott tovabbi jogkdvetkezményeket alkalmazhatja.

(6) A birsagot megallapitd hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil, a hatdrozatban
megjelolt onkormanyzati fizetési szamlara kell megfizetni.
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(7) A reklamokra ¢és reklameszkozokre vonatkozo szabalyok megsértése esetén a magyar épitészetrdl
sz016 torvényben meghatarozott jogkdvetkezményeket kell alkalmazni.

VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

69. §
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 9/2024. (IX. 25.) dnkormanyzati rendelet.
70. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Nick, 2026. szeptember

Szabd Ervin dr. Kiss Julianna
polgarmester jegyzd

21



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 1 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet az .../... . (... ....) Oonkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 2 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

23



3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 3 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 4 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. melléklet az .../.. . (.. . ....) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 5 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 6 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 7 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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8. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 8 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 9 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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10. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 10 melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nick HESZ 11 melleklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A Képviselo-testiilet a 25/2025. (I11.25.) szam hatarozataval dontétt, hogy Uj telepiiléstervet, és Helyi
Epitési Szabalyzatot alkot, amely megfelel a jelenleg hatalyos jogi szabalyozasoknak.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Ertelmez6 rendelkezések

A 2. §-hoz
Maganutak kialakitasara vonatkozé szabalyok

A 3. §-hoz
Keritések épitésének szabalyozasa

A 4. §-hoz

Kétszintli 6vezet (t6ltés) szabalyozasa
Az 5. §-hoz és a 6. §-hoz
A rendelet mellékleteit, és a rendeletben hivatkozott dvezetek és jelolésiik felsorolasa.
A7.§-hoz és a 8. §-hoz
A telek beépitésére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza
A9. §-hoz
A telekalakitas altalanos szabalyait irja le
A 10. §-hoz és a 11. §-hoz
A kdzmiivekre vonatkoz6 rendelkezések
A 12. §-hoz és a 13. §-hoz
A telepiilésen a gépjarmiivek elhelyezésének, tarolasanak feltételeit szabalyozza.
A 14. §-hoz és a 15. §-hoz
Taj-és természetvédelem, az €16 kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok.
A 16. §-hoz és a 17. §-hoz

A pavilon és egyéb épiiletek, épitmények elhelyezésének lehetéségeit szabalyozza.

A 18. §-hoz és a 19. §-hoz
Kialakult allapotokra vonatkozo eldirasok.

A 20. §-hoz
Tartaléktertiletek szabalyozasat hatarozza meg

A 21. §-hoz
Lakoteriiletek k6zos eldirasai

A 22. §-hoz
Falusias lakoéteriilet szabalyozasa

A 23. §-hoz
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Telepiiléskozponti vegyes teriilet szabalyozasa

A 24. §-hoz
Altalanos gazdasagi teriiletek szabalyai

A 25. §-hoz
Hétvégihazas idiild teriiletek eldirasai.

A 26. §-hoz

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (templomtertilet) eldirasa
A 27. §-hoz és a 28. §-hoz
Kozuti kozlekedési tertiletek eldirdsai
A 29. §-hoz
Egyéb kozlekedési teriiletek (vasut) eldirasai
A 30. §-hoz
Koézmielhelyezés szabalyozasa
A 31. §-hoz és a 32. §-hoz
Kozpark és kozkert teriiletének szabalyozasa
A 33. §-hoz és a 34. §-hoz
Védelmi és egyéb erddtertiletek szabalyai
A 35-37. §-hoz
Kertes, altalanos, és tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek szabalyozasa
A 38-40. §-hoz
Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyai
A 41. §-hoz
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (temetd teriilet) szabalya
A 42. §-hoz
A helyi védelem célja, szabalya
A 43-45. §-hoz
Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai, nyilvantartasi szabalyok
A 46. §-hoz és a 47. §-hoz
Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek szabalyai
A 48-53. §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo és egyéb teriiletek részletezése

Az 54-58. §-hoz

A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo falusias, udiilo, kozségi zoldfelilletek és taj-¢s
természetvédelmi telepiilésrészekre vonatkozo eldirasok

Az 59. §-hoz
A helyi védelemben részesiild értékekre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

A 60. §-hoz
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A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények és miitargyak elhelyezését szabalyozza

A 61. §-hoz
Reklam és reklameszkoz elhelyezésének szabalyai
A 62. §-hoz és a 63. §-hoz
A teleptiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid szabalyai
A 64. §-hoz

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

A 65-67. §-hoz
Telepiilésképi bejelentés, eljarasi alkalmazasi kore, és eljarasi szabalyai

A 68. §-hoz
A telepiilésképi kotelezési eljaras

A 69. §-hoz
Hatalyat vesztd rendelkezést tartalmaz.

A 70. §-hoz

Hatalybaléptetd rendelkezést tartalmaz.

35



