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1. ELOZMENYEK ES A TANULMANY CELJA

A 21172, 212/2, 213/2, 215/2 és 220 hrsz.-U, a kérelmezd tulajdonaban allé ingatlanok
Osszevonasa és a meglévé mezdgazdasagi Uzemkdzpont fejlesztése tervezett. A fejlesztés
f6 eleme egy megkozelitbleg 1000 m? alapterileti mez6gazdasagi gép- és gabonatarold
csarnok.

Nick kdzség Uuj teleplléstervének készitése folyamatban van. A kérelmezd a beruhazas
el6készitését 2022-ben megkezdte; a megvaldsitas telepulésrendezési kereteit a készuld
telepilésterv hatarozza meg. Jelen tanulmany a terilet és a beruhazas tamogathato
telepiléstervi kereteit vizsgalja.

A tanulmany szerkezete a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (3)-(4) bekezdéséhez és 7.
mellékletéhez igazodik. A tartalmi elemek a konkreét feladathoz igazitva, 6sszevontan jelennek meg.

Alapadatok
Kérelmez6 / beruhazé Lukacs Adam
Tervezési teriilet 211/2, 212/2, 213/2, 215/2 és 220 hrsz.; a pontos lehatarolas a
beépitési terv szerint
Fejlesztési cél Telekdsszevonas és mez8gazdasagi gép- és gabonatarold
csarnok létesitése
A tanulmany szerepe Az érintett tertlet telepiléstervi kezelésének és a fejlesztés

feltételeinek megalapozasa

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1. Elhelyezkedés és telekszerkezet

A tervezési terilet Nick belterlletének északi pereméhez kozel, a Rakéczi Ferenc utca
északi oldalan huzddd, hosszan elnyuld telkek hatsé részén helyezkedik el. A Rakéczi
Ferenc utca e szakasza a kdzség hagyomanyos, utcara szervez6d6é lakoéteriletének része:
az utcafronti lakééplletek mogott gazdasagi melléképlletek, udvarok és kertek, majd
mez6gazdasagilag hasznalt telekrészek kdvetkeznek. A vizsgalt terlilet ennek megfeleléen a
lakotertlet és a belterilethez kozvetlenul kapcsoloddé mezdgazdasagi térség atmeneti
savjaban fekszik.

A fejlesztéssel érintett 211/2, 212/2, 213/2, 215/2 és 220 helyrajzi szamu ingatlanok a
kérelem szerint egyarant a kérelmezd tulajdonaban allnak. A jelenlegi telekstrukturat tobb,
egymassal parhuzamos, keskeny és hosszu ingatlan alkotja. Ezek teljes kori
dsszevonasaval a 2026. januari helyszinrajz szerint el6zetesen 17 327,09 m? nagysagu telek
alakulna ki; a végleges terilletet a telekalakitasi dokumentacio rogziti.

2.2. Jelenlegi teriulethasznalat és beépités

A terilet déli, Rakéczi Ferenc utcdhoz kapcsolodd részén kialakult mezdgazdasagi uzemi
udvar muikodik. A kérelmezé 2014 ota, Ostermel6k csaladi gazdasaganak vezetdjeként,
csaladjaval kézel 200 hektaron gazdalkodik. A gazdasag infrastrukturaja — igy kildndsen a
szerviz-mihely, az alkatrésztarolas, a fejlesztéssel nem érintett, sajat tzemi célu gazolaj-
tarolo és -kiszolgalo berendezés, valamint a gabonatisztitd — ezen a telephelyen
Osszpontosul.
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A benyujtott dokumentacio, a kérelem és a helyszini fotok alapjan a déli telekrészen meglévd
melléképlletek, egy mintegy 130 m?-es nyitott gépszin, részben burkolt gazdasagi udvar,
tovabba mezdgazdasagi gépek és szallitbeszk6zok szabadtéri elhelyezése talalhato. A
telkek északi, beépitetlen része jelenleg szantofoldi mivelés alatt all. A beépités igy a
Rakoczi Ferenc utca feldl slriibb, és északi iranyban fokozatosan nyitott, mez6gazdasagi
jellegli terllethasznalatba megy at.

o R M ey o el Iw —

1. abra — A meglévé gazdasagi udvar és a teriilet jelenlegi hasznalata (forras: épitészeti adatszolgaltatas, 2026.
aprilis 22.)

2.3. A kornyezb6 teruletek jellemzéi

A tervezési terllet délen a Rakoczi Ferenc utcdhoz és annak beépitett lakotelkeihez
kapcsolddik. A kérnyezd ingatlanokra az utcafronti lakééplletbdl, a mogotte elhelyezkedd
gazdasagi melléképuletekbdl, valamint a telek hatsé részén huzdédd hosszu kert- és
mezégazdasagi terlletekbdl allé falusias telekhasznalat jellemzé. A vizsgalt gazdasagi udvar
ennek a telekhasznalatnak a nagyobb kiterjedésli, mez6gazdasagi Uzemi funkciét ellato
eleme.

Eszaki iranyban a beépitett telepiilési teriilethez 6sszefiiggé, sik mezégazdasagi teriiletek
csatlakoznak. A tervezett csarnok helyétél nyugatra, mintegy 8 méter tavolsagban erdés-fas
sav huzdédik, keletre pedig mintegy 30—40 méter tavolsagban fas terilet talalhaté. A meglévd
névényallomany a fejlesztési terilet kdrnyezetének meghatarozé tajképi adottsaga.

2.4. Megkozelités és a kozvetlen vizsgalati kornyezet

A telephely a Rakoéczi Ferenc wutca fel6l, a 215/2 hrsz.-0 ingatlan meglévd
kozutcsatlakozasan keresztul is megkozelithetd. A benyujtott helyszinrajz ezen a ponton
mintegy 4,80 m széles kapcsolatot jeldl. A gazdasagi jarmivek ezen az utvonalon az
utcafronti beépités kozott jutnak el a hats6 gazdasagi udvarba. Az Uzemeltetéi
adatszolgaltatdas szerint ez a kapcsolat nagyobb méretl jarmlvekkel nehezebben
hasznalhato, ezért a tervezett Uzemeltetési rendben kiegészité megkozelitési szerepet kap.

A kialakulo telek északi oldalan a helyszinrajz mez6gazdasagi ut feldli kapcsolatot jeldl. Az
Uzemeltetdi adatszolgaltatas szerint az északi it nagyméret(i mez6gazdasagi jarmivekkel is
megfeleléen hasznalhatd, ezért a tervezett Uzemeltetési rendben ez valik a telephely
elsbédleges megkdzelitési iranyava.
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A koézvetlen vizsgalati kornyezethez az érintett telkeken tul a kétoldali szomszédos, hosszu
lako- és kerttelkek, a Rakoéczi Ferenc utca fejlesztés altal igénybe vett szakasza és az ott
elhelyezkedd lakéépulletek, tovabba az északi mezdgazdasagi terlletek és az északi
kozlekedési kapcsolat tartoznak.

2. abra — Attekintd helyszin és vizsgalati teriilet

Ortofoto és ingatlan-nyilvantartasi telekhatarok alapjan.

3. ATERVEZETT FEJLESZTES ES A BEEPITESI JAVASLAT

3.1. A telekosszevonas indokoltsaga és teleplilésszerkezeti hatasa

A fejlesztéssel érintett 211/2, 212/2, 213/2, 215/2 és 220 helyrajzi szamu ingatlanok jelenleg
o6nallé ingatlan-nyilvantartasi egységeket alkotnak, és a kérelem szerint egyarant a
kérelmezd tulajdonaban allnak. A rendelkezésre allo ortofotd és a kialakult hasznalat alapjan
az ingatlanokat ugyanazon csaladi gazdasag keretében, egymassal &sszefliggden
hasznaljak. A déli részen mikddé mezbgazdasagi Uzemi udvarhoz észak felé szantofoldi
muivelésl telekrészek kapcsolddnak; a gazdasagi hasznédlat a jelenlegi telekhatarokon
ativeld, egységes rendszert alkot.

A telekOdsszevonassal elézetesen 17 327,09 m? nagysagu ingatlan alakul ki. A telekalakitas a
jogi telekstrukturat a kialakult, egységes mezbgazdasagi hasznalathoz igazitja. Az
Osszevonassal a meglévé gazdasagi udvar, a tervezett csarnok, a telken bellli kbzlekedés
és rakodas, a jarmiivek megfordulasa, a zoéldfellletek, valamint a csapadékviz kezelése egy
ingatlanon belll, 6sszehangoltan alakithato ki.

A telekdsszevonas mellett a Rakoczi Ferenc utca kialakult utcafronti beépitési rendje
fennmarad. A fejlesztés a hosszu telkek hatso, gazdasagi-mez6gazdasagi hasznalatu savjat
érinti. A telephely elsédleges megkdzelitése az északi mezdgazdasagi ut feldl tervezett,
amely az Uzemeltet6i adatszolgaltatdas szerint nagyméretl jarmivekkel is megfeleléen
hasznalhaté. A 215/2 helyrajzi szamu ingatlan Rakoczi Ferenc utcai kdzuti kapcsolata
megmarad, de a tervezett forgalmi rendben kiegészité megkdzelitési szerepet télt be.
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A kialakuld, el6zetesen 17 327,09 m? nagysagu telek a Rakéczi Ferenc utca tipikus
lakételkeinél nagyobb, azonban méretét tobb, azonos csaladi gazdasag keretében hasznalt
telekrész egyesitése és a kozel 200 hektaron mikodd gazdasag helyigénye indokolja. A
tervezett, mintegy 1000 m2?-es csarnok a kialakulo telekterilet 5,77%-at foglalja el; a
kérelemben megadott 130 m?-es nyitott gépszinnel egyutt az ismert beépitett tertlet legalabb
1130 m2, vagyis 6,52%.

A kérelem harom megvaldsitasi helyszint vizsgalt: sajat kilterlleti szanté atmindsitését, az
ipari terlleten ingatlan vasarlasat, valamint a meglévé Gzemkozpont fejlesztését. A kiiltertleti
megoldas Uj telephely és U] infrastruktira kiépitését, tovabba terméféld igénybevételét
igényelné; az ipari terlleten a tulajdonosok nem kivantak ingatlanukat értékesiteni. A
meglévd Uzemkodzpont ezért a redlisan megvaldsithato és telepillésszerkezetileg is leginkabb
indokolhato helyszin.

A valasztott helyszinen a gazdasdag infrastrukturaja mar rendelkezésre all. Az egy helyen
torténd geép- és termeénytarolas csoOkkenti a kulon telephelyek kdzotti mozgatasi igényt, a
meglévé terllethasznalatra épul, és a mikodd csaladi gazdasag Uzemi rendjéhez illeszkedik.

3.2. A tervezett beépités és rendeltetés

A fejlesztés célja a mez6gazdasagi gépek fedett elhelyezése és a sajat termelésii gabona
helyben torténd tarolasa a mar mikodd gazdasagi udvarhoz kapcsoloddan. A tervezett
csarnok 20,00 x 50,00 m befoglalé méretli, megkdzelitbleg 1000 m? alapterileti, acélvazas,
nyeregtetds, trapézlemez burkolatu épilet. A kérelem legfeljebb 20°-o0s tetbhajlasszoget és
legfeljebb 6,0 m parkanymagassagot rogzit; 20 m-es épliletszélesség és szimmetrikus
nyeregtetd esetén ez mintegy 9,64 m geometriai gerincmagassagot eredményez. Az Lf-4
épitési ovezet 10,5 m-es megengedett legmagasabb pontja megfelelé tervezési tartalékot
biztosit.

Tervezett telekteriilet 17 327,09 m? — elézetes adat, a végleges telekalakitas szerint
pontositandé

Tervezett épiilet 20,00 x 50,00 m, megkdzelitéleg 1000 m? alapterilet

Rendeltetés Mez8gazdasagi gépek és sajat termelésii gabona tarolasa; a
csarnok technoldgiai tartalma a be- és kitarolasra, rakodasra és
anyagmozgatasra terjed ki

Kialakitas Acélvazas, nyeregtetds, trapézlemez burkolatu csarnok; legfeljebb
20° tet6hajlasszdog

Tervezett magassag Legfeljebb 6,0 m parkanymagassag és 20° tetbhajlasszog; az Lf-4
épitési dvezet megengedett legmagasabb pontja 10,5 m

A munkakdzi beépitési javaslat a csarnokot a kialakuld telek hatsé részén, a lakéépuletektdl
legalabb 69,60 m tavolsagra és a Rakdczi Ferenc utca vonalatdl hatrahdzottan helyezi el.
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TERVEZENDO RAKTAREPULET
6,00m-es parkanymagassaggal

3. abra — Munkakozi beépitési terv

Az abra a tervezett telekalakitast, valamint a csarnok elhelyezését és f6 méreteit szemlélteti; a kbzlekedési és
kbézmlivi feltételeket a 4. feiezet. a zéldfellileti adottsaaokat a 2.3. és 4.4. feiezet ismerteti.

3.3. Térbeli megjelenés

A tdmegvazlat a csarnok Rakoczi Ferenc utca, a szomszédos lakoterlletek és az északi
mezdgazdasagi térség feldli varhatd megjelenését szemlélteti. A bemutatott elhelyezés a
meglévd telekstrukturahoz, a terephez és a fas névényallomanyhoz igazodik.
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4. abra — A tervezett csarnok egyszerisitett térbeli megjelenitése

4. INFRASTRUKTURA ES A VARHATO HATASOK ROVID
ERTEKELESE

4.1. Kozlekedési kapcsolatok és forgalmi hatasok

Az északi mez6gazdasagi ut nagymeéretl jarmivekkel is megfeleléen hasznalhatd, ezért a
telephely tervezett elsédleges megkdzelitési irdnya. A Rakoczi Ferenc utca feléli, mintegy
4,80 m széles kapcsolat megmarad, de nagyobb jarmivek szamara kevésbé kedvez6, ezért
kiegészitd szerepet kap. Az Uzemeltetési javaslat szerint a jarmimozgésok varhatéan
mintegy 70—75%-a az északi, 25—-30%-a a Rakoczi Ferenc utcai utvonalon bonyolddik. Ez a
forgalmi rend a lakoterileti Utszakasz zaj- és porterhelését érdemben mérsékli.

A kérelem a jelenleg is kozel 200 hektaron mi(kédd csaladi gazdasag gép- és
gabonatarolasanak helyben térténé rendezését tartalmazza. A gazdasag jelenlegi miikddése
bértarolashoz vagy betakaritdas utani azonnali értékesitéshez kapcsoldédd szallitasokat
igényel. A csarnok a jarmimozgasok idébeli eloszlasat modositja, és a kilsé bértarolohoz
kapcsolédé szallitasok egy részét kivaltja.

A mez6gazdasagi tevékenységhez nem kapcsolddik allandé napi forgalom. Az Gzemeltetéi
adatszolgaltatas szerint atlagosan heti 2—3 napon van jarmiimozgas; az intenzivebb nyari és
Oszi betakaritasi idészakok alkalmanként mintegy 4-5 napig tartanak. A december—februar
kozotti idészakban a telephelyen szinte egyaltalan nincs forgalom. A tervezett
Uzemeltetéshez éjszakai jarmiimozgas nem kapcsolédik.

A végleges miszaki kialakitas soran biztositani kell, hogy a rakodas, a jarm(ivek varakozasa,
megfordulasa és egyéb mandbverezése telken belll térténjen, és ne igényelijen kdzterileti
varakozast vagy kdzuton torténd tolatast.
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5. abra — A fejlesztési teriilet két megkozelitési iranya

Sematikus jelblés az ortofotdn; az északi mezbgazdasagi ut feldli kapcsolat elsédleges, a Rakéczi Ferenc utca feldli
kapcsolat kiegészité megkdzelitési irany.

4.2. Kozmiellatas és csapadékviz-kezelés

A rendelkezésre allé mlszaki leiras a tervezett csarnok tarolasi rendeltetéséhez 3 x 16 A
teliesitményl  villamosenergia-csatlakozast hataroz meg. A bemutatott funkcio
kézmdiellatasat ez a villamosenergia-kapcsolat biztositja.

Az oltdviz biztositasanak szikséges moddjat és mennyiségét az engedélyezési terv
tlzvédelmi munkarészében kell meghatarozni.

A mintegy 1000 m2-es tetSfellletr6l 6sszegyllé csapadékviz mennyisége szamottevé lehet.
A csapadékvizet lehet6ség szerint telken belll kell visszatartani, hasznositani vagy — a talaj-
és talajvizviszonyok figyelembevételével — elszikkasztani. A telken bellli kialakitédssal
biztositani kell, hogy a csapadékviz a fejlesztési telken bellil maradjon. A kodzlekedési és
rakodasi fellletekrdl szarmazé csapadékvizek kezelését azok kialakitasahoz és varhaté
szennyezettségéhez igazododan kell megoldani.

4.3. Zaj-, por- és fényhatasok

A gép- és gabonatarold csarnok hasznalatdhoz kapcsolédd kdrnyezeti hatasok elsédleges
forrdsa a mezbgazdasagi gépek és szdllitojarmivek kozlekedése, telken bellli
mandverezése, valamint a be- és kitarolas soran végzett rakodas és anyagmozgatas. A
jarmimozgasok atlagosan heti 2-3 napon jelentkeznek; intenzitdsuk a nyari és 6szi
betakaritasi idészakokban, alkalmanként 4-5 napos idétartamban névekszik meg. Ejszakai
jarmimozgas nem torténik. A tervezett 70-75%-os északi forgalmi arany a telephely
kozlekedésének nagyobb részét a lakoterlleti Utszakasztdl tavolabb vezeti, ezaltal mérsékli
a Rakéczi Ferenc utca lakéingatlanait éré zaj- és porterhelést.

A tervezett csarnok helyétdl nyugatra, mintegy 8 méter tavolsagban erdds-fas sav huzodik,
keletre pedig mintegy 30-40 méter tavolsagban fas terllet taldlhaté. A meglévd
novényallomany tajképi takarast biztosit, tovabba részben mérsekli a szél altal terjed6 por
kozvetlen tovabbterjedését.
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A porterhelés mérséklését a belsd kbzlekedési és rakodofelliletek megfeleld kialakitasa, az
alacsony telephelyi sebesség, valamint szaraz id6szakban szlkség szerint alkalmazott
nedvesités segitheti. A telken bellli kdzlekedési, rakodasi és varakozasi rendet ugy kell
kialakitani, hogy a jarmivek mozgasa folyamatos és szervezett legyen.

A kultéri vilagitast a munkateruletekre iranyitott, lefelé vilagitd és arnyékolt lampatestekkel
indokolt kialakitani. A lampatestek elhelyezése és iranyitasa a szomszédos lakéingatlanok
zavartalan hasznalatahoz igazodjon.

4.4. Telepulésképi és lakékornyezeti hatasok

A 20 x 50 méter befoglalé méretd, legfeljebb 6,0 méteres parkanymagassagu és legfeljebb
20°-0s nyeregtetdvel kialakitott csarnok a kdrnyezé laké- és melléképileteknél nagyobb,
ugyanakkor a mez8gazdasagi rendeltetési épuletekre jellemzd tdmeget képvisel. A
megadott geometriai adatok alapjan a gerincmagassag legfeliebb mintegy 9,64 m; az Lf-4
épitési ovezet 10,5 m-es megengedett legmagasabb pontja megfeleld szabalyozasi keretet
ad az épulettdmeg szamara.

A tervezett épllet a kérelem és a beépitési javaslat szerint a kdrnyezé lakoépuiletektdl
legaldbb 69,60 m tavolsagra, a Rakoczi Ferenc utca vonalatédl jelentésen hatrahuzottan
helyezkedik el. Vizualis megjelenését a csarnokidl nyugatra és keletre fekvd, meglévd fas
terlletek mérséklik.

A tervezett épulettipusnak Nick telepillésképében kialakult elézménye van. A Rakoéczi
Ferenc utca tuloldalan, a R&koczi Ferenc utca 25-27. szam alatti ingatlanokon hasonlo
jellegli gazdasagi csarnoképlletek talalhatok. A fejlesztés a telepllésen mar meglévd
mezdgazdasagi-gazdasagi beépitési karakterhez kapcsolddik.

A telepuléskeépi illeszkedést a meglévé fas ndvényzet megtartdsa mellett visszafogott, matt
fellletG homlokzati és tetéfedd anyagokkal, valamint tajba illeszkedé szinhasznalattal
indokolt biztositani.

5. JAVASLAT A KESZULO TELEPULESTERVHEZ

A készlil6 telepulésterv az érintett terliletet falusias lakotertlet altalanos hasznalatban és Lf-
4 jelt falusias lakoteriilet épitési dvezetben tartja. A TEKA falusias lakéteriiletre vonatkozd
rendelkezései alapjan az épitési ovezet mez6- és erdbgazdasagi épitmények, valamint a
lakoteruleti kornyezettel Osszeegyeztethetd6 gazdasagi célu rendeltetés elhelyezésére
szolgal. A csarnok beépitési terv szerinti elhelyezését a HESZ 22. §-anak a javasolt (4)
bekezdéssel torténd kiegészitése biztositja.

5.1. Fejlesztési tervi javaslat

A fejlesztés Nick mez6gazdasagi hagyomanyaihoz és falusias telepllési karakteréhez
kapcsolodik. A mar mikodd csaladi gazdasag gép- és terménytarolasat egy telephelyi
egységbe szervezi. A fejlesztési tervben a teriilet falusias karakterének fenntartasa mellett, a
meglévd csaladi gazdasag rovid tavon megvaldsithatd, helyhez kotott fejlesztéseként
indokolt bemutatni.
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5.2. Rendezési tervi és HESZ-javaslat

Szempont Javaslat

Javasolt

altalanos Falusias lakoterulet
hasznalat

Javasolt épitési
ovezet

Lf-4 jell falusias lakoterulet épitési dvezet

Megengedett
rendeltetés

Mez6- és erd6gazdasagi rendeltetés; a vizsgalt fejlesztés keretében
mezégazdasagi gépek és gabona tarolasara szolgald csarnok

Oldalhataron all6 beépitési mdd; legfeljebb 30% beépitettség; legalabb

F:rgf:épt:‘::ll( 40% zoldfelllet; legfeljebb 6,0 m parkanymagassag és 10,5 m
P legmagasabb pont; 900 m? legkisebb kialakithaté telekterilet
HESZ- . . : . e

C A HESZ 22. §-anak a javasolt (4) bekezdéssel torténd kiegészitése
kiegészités

Az Lf-4 épitési dvezeti besorolas fenntartasa mellett a csarnok elhelyezésének feltételeit a

HESZ 7. §-a, 22. §-4nak kiegészitése és 2. melléklete egyiittesen biztositja.

Ennek alapjan a csarnok a beépitési terv szerint, a nyugati oldalhatartél 6,0 méterre elhizva

helyezhetd el.

Javasolt szabalyozasi tervi atvezetés

A szabalyozasi terv az érintett terllet Lf-4 jelli épitési dvezeti besorolasat abrazolja. A tervezett
telekdsszevonast a beépitési javaslat szemlélteti; annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése kulén

telekalakitasi eljarasban torténik.

A HESZ 22. §-anak javasolt, egységes szerkezetii szévege
(1) Falusias lakéterileten

a) 900 m? vagy annal nagyobb épitési telken legfeljebb 3 6nallé rendeltetési egység helyezhetd
el, amelybdl legfeljebb 2 lehet lako rendeltetés,

b) 900 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb 2 6nall6é rendeltetési egység helyezhetd el,
amelybdl legfeljebb 1 lehet lako rendeltetés.

(2) Falusias lakoterlileten a megengedett lako rendeltetési egységek két éplilettdbmegben is
elhelyezhetbk, a melléképulet a f6épulettdl kuldnalldéan is elhelyezhet6 az épitési helyen belll.
(3) Falusias lakoterlleten mez6- és erd6gazdasagi, valamint a lakééplletek rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavaré gazdasagi, kisizemi és kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd
alapterilet 50%-an helyezhet6 el.

(4) Az Lf-4 jeli épitési Ovezetben a legalabb 10 000 m? tertiletl épitési telken mezd- és
erd6gazdasagi rendeltetési épulet az oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési helyen
belll, az épitési hatarvonalat képez6 oldalhatartol 2,00 méternél nagyobb tavolsagra is

elhelyezhet®.
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6. abra — A késziil6 szabalyozasi terv munkakozi kivonata

Az Lf-4 épitési bvezeti besorolés fennmarad; a csarnok elhelyezését a HESZ 22. §-anak javasolt kiegészitése
biztositja.
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6. 0SSZEGZES

A vizsgalatok és a 2026. aprilis 22-i kérelem adatai alapjan a tervezett telekdsszevonas és a
mezbgazdasagi gep- és gabonatarold csarnok Nick telepllésszerkezetébe beilleszthetd. A
telekésszevonas a kialakult, egységes gazdasagi hasznalathoz igazitja a telekstrukturat. A
csarnok a miikédd csaladi gazdasag taroldkapacitasat béviti, és annak mezégazdasagi
tevékenységét szolgalja.

A telekbsszevonassal kialakuld telek a jelenleg is egy gazdasag keretében, 6sszefliggéen
hasznalt ingatlanrészeket foglalja egységes telekbe. A kialakuld, elézetesen 17 327,09 m?
nagysagu telek mérete meghaladja a Rakdczi Ferenc utca jellemzé lakotelkeinek méretét.
Ezt a tdbb, azonos gazdasaghoz kapcsolddo telekrész egyesitése, valamint a koézel 200
hektaros csaladi gazdasag mikdodési és tarolasi igénye indokolja. A kialakulé telekméret a
tervezett funkciohoz igazodik, telepulésszerkezeti szempontbél elfogadhato.

A terlilet a készllb telepuléstervben falusias lakoterllet altalanos hasznalatban marad, és Lf-
4 jelt falusias lakoéterllet épitési Ovezetbe keril. Az épitési Gvezet f6 paraméterei az
oldalhataron allé beépitési mod, a legfeliebb 30%-0s beépitettség, a legalabb 40%-os
zoldfellleti arany, a legfeliebb 6,0 m parkanymagassag, az épllet legfeliebb 10,5 m-es
legmagasabb pontja, valamint a 900 m?-es legkisebb kialakithato telekterulet.

A csarnok elhelyezésének telepiilésrendezési feltételeit a HESZ 7. §-a, 22. §-anak
kiegészitése és 2. melléklete egyuttesen biztositja. Ennek alapjan a csarnok a beépitési terv
szerinti, a nyugati oldalhatartél 6,0 méterre elhuzott helyzetben valésithaté meg.

A szabalyozasi terv az érintett terilet Lf-4 jeli épitési Ovezeti besorolasat abrazolja. A
tervezett telekdsszevonast a beépitési javaslat szemlélteti; annak ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése kulon telekalakitasi eljarasban toérténik. Az északi mezégazdasagi ut feldli
kapcsolat a telephely elsédleges, a Rakdéczi Ferenc utca fel6li kapcsolat a kiegészit6
megkozelitési irany. A tervezett 70-75%-os északi forgalmi arany a lakéterlleti utszakasz
tehermentesitését szolgalja.

A fejlesztés kozlekedési és kornyezeti feltételeit a telken bellli rakodas, varakozas és
jarmimandverezés, az északi megkozelités elsédleges hasznalata, a Rakdczi Ferenc utca
feléli kapcsolat kiegészité szerepe, az idészakos és kizardlag nappali jarmiimozgas, valamint
a csapadékviz telken bellli kezelése biztositja. A kultéri vilagitast, tovabba az épulet anyag-
és szinhasznalatat a falusias lakdkodrnyezet karakteréhez és kornyezeti kdvetelményeihez
igazodé modon kell kialakitani.

Osszességében a fejlesztés a javasolt HESZ- és szabalyozasi tervi atvezetések mellett
tamogathaté. A telepiiléstervi megoldas az érintett teriillet falusias lakéteriileti
altalanos hasznalatanak és Lf-4 jelii épitési ovezeti besorolasanak fenntartasan,
valamint a HESZ 22. §-anak célzott kiegészitésén alapul. A kérelem a fejlesztés céljat,
helyszinvalasztasat és f6 épitészeti paramétereit a telepitési tanulmanyterv
lezarasahoz megfeleléen alatamasztja.
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